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1.9. Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplan wird au. folgenden Grundlagen erarbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509),

Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), in der derzeit giiltigen Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 I. S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010 (GVBI. LSA Nr. 27/2040, S. 564, 569),

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 7 G. v. 21.01.2013 BGBI. | S. 95:

Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), [RdErl. des MLU vom 12.3.2009 -22.2-
22302/2; MBI. LSA 2009, S. 250; Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW
vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006
(MBI. LSA S. 743)],
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1.10. Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformationen Sachsen — Anhalt (LvermGeo LSA)
Gemark.ung Lostau
Flur 2

1.11. Vervielfdltigungserlaubnis und Verbreitung

Die Liegenschaftskarte ist nach § 13 Vermessungs- und Geoinformationsgesetz
Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.2004 (GVBI. LSA S 716) gesetzlich geschutzt. Bei Verwendung der
Liegenschaftskarte als Planunterlage ist im Bereich des Kartenbildes folgender
Urheberrechts- und Vervielfaltigungs-/Verbreitungsvermerk anzubringen:

Kartengrundlage: | iegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung
und Gegiriformationen Sachsen — Anhalt (LvermGeo LSA)
Gemarkung Lostau
Flur 2

Stand der Planunterlage:

Vervielfaltigungserlaubnis

durch LvermGeo LSA
am:

Aktenzeichen:

Lizenzvereinbarung vom 26.6.12:

,DTK 10 + ALK
© GeoBasis- DE/ LVermGen LSA, 2013, A 18-2247-2012-S"
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2.0. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
2.1. Artund MaR der baulichen Nutzung

Nach der Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO) wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 /1, 2) BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete di::nen vorwiegend dem Wohnen.

Diese Festsetzung entspricht der Nutzungsart im Geltungsbereich und in der
naheren Umgebung des Planbereiches.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 BauNVO) wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der
Firsthéhe bzw. der Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht dem maximal
zulassigen Wert der BauNVO (§ 17 BauNVO).
Weiterhin wird eine zweigeschossige Bebauung als HéchstmaR festgesetzt.

Die Firsthéhe wird mit 10,00 m tiber Oberkante Mitte ErschlieRungsstrale vor dem
jeweiligen Baukorper festgesetzt.

2.2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fur die Bebauung sind Einzelhduser und Doppelhauser zuléssig.

Fur das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise ausgewiesen.

Dieses entspricht dem Siedlungsgefiige der sich in der Nahe befindenden
Wohnbebauung.

Die Gberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch Baugrenzen so bemessen,

dass eine Anordnung der Baukorper auf den Grundstiicken méglichst wenig
eingeengt wird und die Abstandsflachen gem. BauO LSA eingehalten werden.
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2.3. Griinflachen
Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

Zur Baufeldfreimachung

Rodungs- und Erdarbeiten, z.B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28. Februar (d.h. auBerhalb der Brutzeit und Setzzeit) zu
begrenzen, um den Schutz der wild lebenden Tiere und streng geschiitzten Arten
und der europdischen Vogelarten zu gewahrleisten.

Die gunstigste Pflanzzeit ist im Herbst gegeben.

Die im Plan festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind ausschlieBlich mit heimischen standortgerechten Laubbidumen
und Strauchern wie folgt zu bepflanzen:

Fur die Geholze ist Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in einer Pflanzqualitat
2 x verschult zu verwenden. Baume sind mit einem Stammumfang 12 —14 cm und
Straucher mit einer MindestgréRe von 60/100 zu pflanzen.

Die gepflanzten Baume sind in jeweils zwei Pfahlen einzubinden.

Alle Pflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbiss- und Fegeschaden
zu schitzen.

Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Bewasserung, Schnittmalnahmen,
Unkrautbekdmpfung, Auforingen Mulchschicht etc.) von 5 Jahren wird festgesetzt.
Ausgehende Gehdlze sinc in diesem Zeitraum zu ersetzen. Auch fir die
nachgepflanzten Gehdlze gilt die 5 jahrige Entwicklungspflege.

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern:

Die im Plan festgesetzten Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
beinhalten die Erhaltung des hier vorhandenen Baumbestandes.

Festsetzung zur Minderung der Eingriffe in den Boden durch Vermeidungen und
Verringerungen nachteiliger Beeintrachtigungen des Bodens:

zur Versiegelung

Im Rahmen der weiteren Bautétigkeit ist die Versiegelung so gering wie méglich zu
halten. Neu anzulegende Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze u.a.)
sollen mit einem versickerungsfahigen/ wasserdurchlassigen Material versehen
werden. Hierdurch erfolgt zine Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Es soll eine Minimierung der ErschlieRungsflachen durch Konzentration der
Stellplatze oder Garagen nahe der HeidestraRe erfolgen.

Die zu erhaltenden Geholze sind im Falle ihres Abganges durch Pflanzungen
gleichartiger Geholze zu ersetzen.
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Bauzeitliche Minderungsmafnahmen werden wie folgt festgesetzt:

Wahrend der Baudurchfiihrung ist der Erhalt des Mutterbodens zu sichern.

Es muss eine sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
erfolgen (DIN 18915, DIN 19731)

Es muss eine Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden erfolgen.
Nach Bauende missen die Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens beseitigt werden.

Weiterhin werden folgende Festsetzungen getroffen:

Bei den gesamten Bauarbeiten ist die DIN 18920 , Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beriicksichtigen.
Es sind Vorkehrungen zu treffen, dass an den vorhandenen Baumen und Strduchern
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine Beschadigungen, Verletzungen etc.
auftreten. Das Abtrennen oder Einkuirzen von Hauptwurzeln ist nicht zuléssig.
Freigelegte Wurzeln sind je nach der Witterungslage vor Trockenheit oder Frost zu
schitzen. Handschachtung ist im unmittelbaren Bereich durchzufiihren.

Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Vorkommen oder Nist- und Brutstatten
von streng oder besonders geschitzten Arten festgestellt, ist die untere
Naturschutzbehérde (UNB) umgehend unter der Telefonnummer 03921 949-7304
bzw. -7395 zu benachrichtigen und die Arbeiten sind sofort einzustellen. Streng oder
besonders geschiitzte Arten sind u. a. alle vorkommenden européischen Vogelarten,
insbesondere heimische Greifvogel und Eulen, des Weiteren Fledermause, Bilche
und Hornissen.

Hinweise:

Durch die Pflanzung einer Baum-/Strauch- Hecke bestehend aus iiberwiegend
einheimischen standortgeie shten Geholzen entsteht ein gemaR § 22 (1) Nr. 8
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (NatSchG LSA) gesetzlich
geschutztes Biotop. GemaR § 30 (2) BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die

zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung des Biotops
fuhren kénnen.

Informationspflichten der Gemeinde Méser zur Fiihrung des
Naturschutzverzeichnisses der Naturschutzbehérde nach dem § 18 (2)
NatSchG LSA

Nach dem Runderlass des MLU vom 27.07.2005 zur Umsetzung der §§ 18-28 des
NatSchG LSA und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefithrten
MaRnahmen (MBI. LSA vom 29.08.2005 Nr. 34 S. 498) hat die Gemeinde Méser
gegenuber dem Landkreis als UNB Informationspflichten. Die unter Punkt 5.1 a-j und
unter Berlcksichtigung von Punkt 5.2 genannten Informationen sind in der
entsprechenden Reihenfolgs: der UNB unter Beachtung der Fristen nach
Bekanntmachung des B-Plans in geeigneter Weise zu tibermitteln.
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