& Uber den B gsplan ,,Heid 8e H1“ der
Drtachaft Lostau

Maser

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuck (BauGB) in der Fassung der
hung der Nauf: g vorn 23, S

Der Gemeinderat der Gemeinde Mdser hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heidestrale I* gem. § 2 Abs.1 BauGB
beschiossen,

Dar Aufsteliungsbeschlusses ist am im Amtsblatt
des Landkreises Jerichower Land, . Jahrgang, Nr. bekannt gemacht worden.

Méser, den
Siegelabdruck Képpen
Burgermeister
; ige O ligung
Die frihzeitige Beteiligung der Birger ist in der Zeit vom bis
durchgefuhrt worden

Die betroffenen Behtrden und sonstige TOB sowie die Nachbargemeinden

wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Gher die
Planung infc und zur Aufy im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwaltpritfung gem.

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Mbser, den
Siegelabdruck Képpen
Blirgermeister

und Gffenti A
Der Gemeinderat hat in seiner Sizung am dem Entwurf des
Bebauyngsplanes Heidestrage It", der Begriindung sowie dem Umweltbericht

und die iche AL gem. § 3 Abs. 2 BauGR beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am im Amtsblatt des
Lar i Jerich nd, . Jahrgang, Nr.  Sffentlich bekannt gemacht.
Der Enfwurf und die Begriindung haben vom bis sffentiich

ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis welcher Art umweltbezogener
Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht frisigerecht abgegebene
Stell men bei der Beschl ing Uber den Baulei berticksichtig!
bieiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragstelier
im Rahmen der Ausk nicht oder patet geltend wurden, aber hitten
geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behtirden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom zu ihrer Stellungnahme aufgefordert.
Miser, den
Siegelabdruck Képpen

Blrgermeister
Auslegung des 2. Entwurfes
Der 2. Entwurf und die Begrindung mit Umweitbericht haben

S

vorn bi Gffentlich ausgelegen.
Die von den Teilen betroffene - La is Jerichower Land -
wurden mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert.
Moser, den

Siegetabdruck Képpen

Birgermeister

Priifung der A gen und S zum Entwurf
Der i hat die Steilungnahmen der & und iger Trager
sffentlicher Belange, der Nach i und die Anregung
und Bedenken der Burger am behandelt und entschieden.
Das Ergebnis ist mit Schreiban vom mitgeteift worden.

Satzungsbesachiuss .
Der Bebauungsplan einschiieflich Begrindung und Umweltbericht
wurde vom Gemeinderat sm in i?ﬁentlicher Sitzung als

Satzung gem. § 10 BauGRE besc! Die Beg g mit dem 4 #bericht
wurde durch den Gemeinderat gebitligt
Mdoser, den
Siegelabdruck Képpen
Birgermeister
Ausfertigung ; .
Der Bebauungsplan Heidestralle 11" wird hiermit ausgefertigt. X
Maoser, den
Siegelabdruck Koéppen
Birgemneister
b des sl i
Der Beschluss Ober die des Bet sowie die Stelle, bet der der

Plan auf Dauer wihrend der Di iten von j werden kann
und Ober deren inhalt Auskunfi zu erhalten ist, ist mit der Versifentlichung im
Amtshiatt des Landkreises Jerichower Land, Jahrgang, Nr.  vom

bekannt gemacht worden.

in der Bekar g ist auf die it der Verletzung von Vorschriften
uber die Aufstellung der Satzung gem. § 214 BauGB und die Frist fur die
Geltendmachung der von Va i und deren R gem.
§ 215 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung 181 8M ..o it Kraft getreten,

Moser, den
Siegelabdruck Képpen
Burgermeister
Verletzung von Yorschriften _
tnnarhalb von einein Jahr nach des Beb: sind
- die 1g von \ oder Forr hriften gem. § 214 Abs. 1
Nr. 1-3 BauGB beim mimen des gspl nicht geltend
gemacht worden.
Mbser, der )
Siegelabdruck Koppen
Birgermeister

in der derzsit g, wird nach Besch g durch
den Gemeinderat der Gemeinde MSser vom folgende Satzung s
iiber den B tan |, Hei b h aug der P i g
(Teil A) und dem Text {Tell B) erlassan: ¥
Mdser, den

Siegelabdruck Koppen

Biigemmeister

Verfahrenevermerke
Aufstellungsbeschiuss

A
\

Bebauungsplan

,HeidestraRe II”

Flur 2
Teil A

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL. | 8. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2611 (BGBL 1 8. 1509),

Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundsttcken
(BauNVO} vom 23. Jaruar 1990 (BGBLI 5. 132), in der derzeit
gultigen Fassung,

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleiipiine und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung Plan V)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981 1, 8. 58), geandert durch
Artikei 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1608)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt {NatSchG L8A)
vom 10. Dezember 2010 (GVBL LBA Nr. 27/2010, S. 564, §89),

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und dar
e B Bh

c 4 = ) vom
28. Juii 2009 (BGBL. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artike! 7
G.v. 21.01.2013 BGBL. | S. 95;

Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sac! Anhait (B h Anhalt), [RAEr.
des MLU vom 12.3.2009 -22.2-22302/2; MBI, LSA 2008, S. 250,
Bezug: Gem. RAEr. des MLU, MBV, Ml und MW vom 18.11.2004
(MBI, LSA S. 685); gesindert durch RAEH. des MLL vom
24.11.2008 (MBI, LSA 5. 743)],

e <
3
i
el o
///
Raéthiaaken
Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde
Rechtliche Grundlagen

tnformationspfichten der Gemeinde Moser zur Fhrung des
Naturschutzverzeichnisses der Naturschutzbehdrde nach dem NatSchG LSA §422)

Nach dem Runderlass des MLU vom 27.07.2005 zur Umsetzung der §§ 18 - 28
des NatSchG LSA und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durch efiihrten
MaRnahmen (MBL. LSA vom 28.08.2005 Nr. 34 S. 498) hat die Gemeinde Moser
gegentber dem Landkreis als UNB Informationspfiichten. Die unter Punkt 5.1 a-
und unter Beriicksichtigung von Punkt 5.2 genannten informationen sind in der
entsprechenden Reihenfolge der UNB unter Beachtung der Fristen nach
Bekanntmachung des B-Plans in geeigneter Weise zu tbermittein.

Textliche Festsetzungen

1. Art der bautichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sind:

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. § Tankstellen

2.t
{§9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

24, Rodungs- und Erdarbeiten
Rodungs- und rbeiten z.8. Bauf sind auf den Zeiiraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (¢ h. auBerhalh der Brutzeit und Setzzeit)
zu begrenzen, um den Schutz der wild labenden Tiere und streng geschitzten

Arten und der européischer Vi U g .

22, Flichen fir das i vorn Bé und Stri T
Die im Plan festgesetzten Fischen filr das Anpflanzen von B&umen und
Strauchern sind ausschii it hefmisch tg hten

Laubbaumen und Striuchern wie folgt zu bepflanzen:

Fiir die Gehoize ist Baumschulmaterial mit Herkunftanachweis in einer

F itdt 2 x hult 2y Baume sind mit einem

Stammumfang 12 ~14 cm und Straucher mit einer MindestgroRe von 66/100
W zu pflanzen.

Die gepflanzten Baume sind in jeweils zwei Pfahlen einzubinden.

Alle F sind durch vor Verbiss- und
Fegeschaden zu schiltzen,

Eine F und Entwick fl g,

Sehni J Aufbringen Muichschicht etc.)

von 5 Jahren wird féstgesetzt,
Ausgehende Gehdize sind in diesern Zeitraum zu ersetzen. Auch fir die
nachgepflanzien Gehdize gilt die 5 jahrige Entwicklungspflege.

Die gunstigste Pilanzzeit ist im Herbst gegeben.

2.3. Flachen mit Bindung fiir Bapflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Die im Plan f Fidchen bei die Erhaltung des hier
vorhandenen Waldes.

2.4. Versiegelung
im

1 der weiterer it st die Ve S0 gering wie
mdglich zu hatten. Neu anzul fe \ F {G: ge, Steliflachen,
Parkplatze u.a.) solfen mit einem gsfahigen/ i
Material versehen werden.

2.8, Schutzvon B P und V ionsfidchen bei

Baumabnahmen

Bei den gesamten Bauarheiten ist die DIN 18920 ,Schuiz von Baumen,

Pflar und 1 bai BaumaRnahmen"* 2u
beriicksichtigen. Es sind Vorkehrungen zu trefien, dass an den vorharidenen
Baumen und Stréuchem im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine

B di ete. . Das Abtrennen odsr Einkiirzen
von Hauptwurzeln ist nicht zulZssig. Freigelegte Wurzeln sind je nach der
Witierungslage vor Trockenheit oder Frost zu schiitzen. Handschachtung ist
im i Bereich du i 5

2.6 Vorkemmen oder Nist- und Brutstiitten von streng oder besonders

geschiitzten Arten
Werden vor oder wih der y oder Nist- und
Brutstétten von streng oder b i Arten ist die

untere Naturschutzbehdrde (UNB) umgehend unter der Telefonnummer 03921
948.7304 bzw. -7395 zu benachrichtigen und die Arbeiten sind sofort
einzustellen. Streng oder besonders gesch(izte Arten sind u. a, alle
varkommenden européischen Vogelarten, insbesondere heimische Greifvdgel
und Eulen, des Weiteren F Bilche und Homi ]

2.7,  Winderung der Eingriffe in den Boden durch Festaetzungen,
und Verri B i

des Bodens

Fir Zufahrien und Wege solien
werden. Hierdurch erfoigt eine Red! G .

Es erfolgt die Ausweisung von Fidchen zur Entwickiung vort Boden, Natur und
Landschatt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

wgsiahige Belége
des Versi

i werden wie folgt festgesetzt:
-Wahrend der Baudurchfithrung ist der Ethalt des Mutterbodens zu sichern.
-sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens (DIN 18915, DIN 18731), ®

ter Umgang mit B fuib und Verwertung des Bodenaushubs,
-Beriicksichtigung der Wil g beim Befahren vor Boden,
-nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbiodens
beseitigen,

Fldchensparendes Bausn
Es soll sine Minimierung der ErschiieBungsfidchen durch Konzentration der
Stellpistze oder Garagen nahe der Heidestrale erfolgen.

2.8, Fichen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und  Landschaft
Die festgesetzten Flschen zum Schutz, 2ur Pllege und zus Entwickiung von
Boden, Natur und  Landschaft werden als Fléchen zum Ausgleich vollsténdig
dem Baugebist zugeordnet.

Fiir die in der Planzeichnung mit M 1 bis M 3 gekanﬁzaichneten Flachen zum
Ausglsich werden die

Habnahme M 1

5 m brelte Baum-8 b o b

Es sofl eine a-reihige abwechslungsreiche Baum - Strauch Hecke mit aufgelockertern
Rand sowie mit einseitig vorgelagerten Gréser- und Krauterzellen ausgebiidet
werden. Durch die Abwechslung von niedrig- und hochwachsenden Fllanzen sofl ein
fiieRender Ubergang ereicht werdan.

Fiir die F 1g sind f de Arten zu

Stréucher

PS  Prunus spinosa Sehlehe

Cm  Crataeg gy Eingriffeliger Weidom
Cs  Cornus sanguinea Roter Haririegel

Ca  Cornus aveliane Haset

Ac  Acer campestre Feldahorn

Cb  Carpinus betulus Hainbuche

b4

,4»/‘:75 pd

Baume

Pa  Prunus avium Vaogelkirsche

Ap  Acer pseudoplatanus Bergahorn

Te  Tilia cordata Winterlinde

Qr Querus robur Stiel Eiche

Vg  Viburndm apuius gemeiner Schneeball

MzBnahme M 2
2 m breite Strauch - Heckenpflanzung
£ soll eine 1-reihige abwechslungsreiche Strauch Hecke ausgebildet werden.

£ur die Festsetzung sind folgende Arten zu verwenden:
Strducher

PS  Prunus spinosa Schighe
Cm  Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitidom
Cs  Comus sanguinea Roter Hartriegs!

Ca  Comus avellane Hasel
Ac  Acer campestre Feldahom
Cb  Carpinus betulus Hainbuche

Mallnahme M 3 R

und des hier
Neben dem Erhalt des vorhandenen Gehoizbestandes ist eine fidchige
durchaufih N

p g dt For die F sind jewells zu gleichen
Anteilen folgende Gehdlze zu verwenden:
Cb  Carpinus hetulus Hainbuche
Pa  Prunus avium Vogelkirsche
Ac  Acer campestre Feldahom
Vg Viburnum opulus gemeiner Schnecball

Planzeichen entsprechend Plan ZV

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abe. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

WA Altgemeines Woehngeliet
. SO

Mab der baulichen Nutzan,
(89 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

(§ 4 BauNvO;

0.4 Grurdfiichenzahi GRZ {§ 16 Abs2 N1t Vm

§ 19 BauNVvO)
t 2Zahi der Voligeschosse (§ 16 LV.m_§ 20 BauNvO)
Firsthithe baalicher Anlagen
in Meter Uber Bezugspunkt
ais Hochstmal
Bezugspunkt, Oberkante Mitte
Erschliellungsstrafte var dem
Baukérper

(§ 18 Abs. 1 BauNVvO)

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. T Nr.2 Baugesetzbuch BauGB)

0 offene Bavweise (§ 22 BauNvQ)
ot & o s 4 Baugrenxe ( § 23 BauNVO)
ED EinzelhBuserDoppethiuser (§ 22 Abs.Z BauNVO)
zuldesig

Planung, Nutzungaregelung, Magnahmen und Flichen filr Mabnahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zem Schutz,
2uy Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o CEEEE Umgrenzung von Flichen zum
4 Sl Anpflanzen von Biumen und

i o Striiuchern

coo00©00

(§ 9 Abs.1 Nr.25 2 BauGB)

Umygrenzung von Fidchen mit

3 Bindung fiir Bepflanzungen und
{; S fiie die Erhattung von Baumen,
ssoess und i

sowie von

(§ 5 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Bonstine Planzeichen
Grenze des riumtichen
Geltungsbereiches
{ § 8 Abs 7 BauGB)

Gemeinde Moser
OT Lostau

Bebauungsplan

JHeidestrafie II”
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