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Planteil A - Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

Blumenstral3e
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss Ausfertigung
Der Gemeinderat der Gemeinde Mdser hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung geméaR § 2 BauGB Der Bebauungsplan Nr. ............... "Blumenstralie" in Mdser
und Auslegung des Bebauungsplanes Nr. ............ "Blumenstrale" Mdser gemal § 13a Abs.2 BauGB bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.
und § 13b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafRl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der giiltigen Fassung des BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung werden
in Erganzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art derbaulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Mischgebiet, geméaR § 6 BauNVO vorgesehen.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVvVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung istim geplanten Mischgebiet durch Planeintrag von Grundflachenzahl und
Hohe der baulichen Anlagen (Traufhdhe) festgesetzt.

(2) Bezugshohen ist die fertig hergestellte und an das Grundstiick angrenzende ErschlieBungsstrafe.
Als untere Bezugsebene fir die Traufhdhe gilt die endgiltige Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe in der Mitte
der Strafenfront des Grundstiickes (StraBenseite, von der die ErschlieBung erfolgt). Fiir Grundstiicke mit mehreren StraRenseiten
gilt die gemittelte Hohe gemaR der v. g. Definition.

§3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verhinderung von Beeintrdchtigungen

(1)  Verlegung der Bautétigkeit auRerhalb der Brutzeiten von Vdgeln
Zur Vermeidung von Tdtungstathestdnden (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und zur Vermeidung von Zerstorungstatbesténden von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist die Bauzeit auBerhalb der Brutzeit (nicht im Zeitraum 01.03.-30.09.)
von Vdgeln zu realisieren. Bauvorbereitende MaRnahmen (u.a. Rodungsarbeiten) und alle BaumaRnahmen sind ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01.10.- 28./29.02. eines Jahres bzw. des Folgejahres zuldssig.
Kann nicht sichergestellt werden, dass wéhrend der Brutzeiten eine Bautétigkeit unterbleibt, so sollte in Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde eine 6kologische Baubegleitung stattfinden. Die Begleitung wird in der Art durchgefiihrt, dass eine Begehung durch
einen vom Bauherrn zu beauftragenden Fachgutachter vor der Bautétigkeit erfolgt und danach unter der Voraussetzung der Nichtbetroffenheit
von europarechtlich geschitzten Brutvdgeln alle 14 - 20 Tage neue Kontrollen stattfinden. Der Fachgutachter wird je Termin Bericht erstatten
bzw. sich bei positivem Befund unmittelbar mit der zusténdigen Naturschutzbehérde in Verbindung setzen und die notwendigen MaRnahmen
abstimmen.

§4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1)  Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete Mafnahmen zum Auffangen von Regenwasser
(Zisternen o. &.) sind zu ergreifen.

(2)  Das anfallende Oberflachenwasser der dffentlichen StraRen wird in straBenbegleitenden Mulden und Graben versickert.

(3)  DerstraRenbegleitende Graben darf zum Zwecke der verkehrlichen ErschlieBung fir Zufahrten und Zuwegungen
auf einer Breite von max. 5,00 m je Grundstick unterbrochen werden. Der erforderliche hydraulische Querschnitt zur Rickhaltung
von anfallendem Oberflachenwasser muss durch Verrohrung der Zufahrten und Zuwegungen gewahrleistet bleiben.

Hinweis:

(1) Archéologie
Zu Kldrung der archdologischen Erfordernisse empfiehlt sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem LDA.
Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei den Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (Archdologische und bauarch&ologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA (GVBI. LSA Nr. 33/1991) vom 21.10.1991 in der derzeit giiltigen Fassung umgehend
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unveradndert zu lassen und vor Gefahr zu schitzen. Die Bauausfihrenden Betriebe sind auf diese bestehenden Gesetzlichkeit
hinzuweisen.

(2)  Kampfmittel
Die betreffenden Flachen wurden noch nicht durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt anhand der
z. Z. vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift. Bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten
und sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen muss mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Insoweit sollten
diese Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln dberprift werden. Sobald ein Termin fir einzelne BaumaRnahmen feststeht, sollte rechtzeitig vor ihrem Beginn
ein entsprechender Antrag unter Vorlage der bendtigten Unterlagen(Flukarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke sowie
die Benennung der entsprechenden Eigentimer) gestellt werden.

l. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- (M) Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaR des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 0,4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
TH< 7,00 m = maximale Traufhohe 7,00 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
(Bezugshdhe ist die fertig hergestellte und an das Grundstiick angrenzende ErschlieBungsstralie)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO0)

i = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— StraRenbegrenzungslinie

|:| StraBenverkehrsflache

offentliche Strafenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten des der Ver.- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger

|
. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom ............. beteiligt
und von der offentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.
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Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weif3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
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Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Méser

Flur: 3, Flurstiick: 102/3

Stand der Planungsunterlage:

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA

am: 16.12.2019

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019/B22-5010906-19

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom .................. beteiligt worden.

Burg, den .......cc..... Siegelabdruck Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Biirgermeister
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Rechtsgrundlage
Die Ergdnzungssatzung wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGB1. | S.3634),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728)

*und in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zuletzt gednderten Fassung

*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S.372)

*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der zuletzt gednderten Fassungvom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)

aufgestellt.
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Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Mdser hat den Bebauungsplan "BlumenstraRe" nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begrundung bebilligt.
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Bekanntmachung

Der Bebaungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Verdffentlichung

im Amtsblatt am ............. ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsansprichen (8 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ............. in Kraft getreten.
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Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1,S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, wird nach Beschlussfassung durch den .......... der ........ vom ..........

auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger
kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung
den Bebauungsplan Nr. ............... "BlumenstraBe" in M&ser bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text
MaBstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-4
mit zeichnerischer Festsetzung
. Blirgermeister
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Gemeinde
Moser

Entwurf zum Bebauungsplan
BlumenstralRe“ in Moser
im Verfahren nach 813a BauGB

Stand: April 2021
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Planverfasser:

Ingenieurbiiro Lange & Jirries ]
StraBenbau, Tiefbau, Hochbau

Niels-Bohr-StraRe 1, 39106 Magdeburg

tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/6224922
mail. a.lange @lange-juerries.de




