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Im Ort sind tiberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser vorhanden. Einige gréRere
Mehrfamilienhauser findet man im 6stlichen Bereich des Ortes.
Die Wohnnutzung ist (iber die gesamte Ortschaft ausgebreitet.

Der Ort ist traditionell landwirtschaftlich gepragt.

Im Ortskern ist die urspriinglich landwirtschaftliche Gebaudenutzung eng mit dem
Wohnen verbunden. Die Scheunen und Stélle werden heute in unterschiedlicher
Weise genutzt.

Gewerbliche Nutzung findet man vorwiegend im Ortskern.

Die nachstgelegenen Stadte mit zentralértlicher Funktion sind:

Oberzentrum: Magdeburg
Mittelzentrum: Burg
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1.5. Bestandsaufnahme im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ca. 7.245 m2.
Der Geltungsbereich ist unbebaut.

Die Flache des Geltungsbereiches ist ungenutztes aufgelassenes ehemals
gartnerisch genutztes Gartenland, devastiertes Griinland, Geholzbereiche,
straBenbegleitende Strauch- Hecken und Strauch— Baum— Heckenbereiche
mit Ablagerungen von Schutt, Muill, Abfall.

Der Baumstandort in der Darstellung rechts (6stliche Begrenzung des Planbereiches)
liegt innerhalb des Planbereiches. Der dahinter liegende Waldrand liegt auBerhalb
des Planbereiches.

Der Strauch— Baum— Heckenbereich (Mitte Hintergrund) liegt innerhalb des
Planbereiches; der alleeartige Baumbereich (Robinien) dahinter befindet sich
aulerhalb des Planbereiches.
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Hier entwickeln sich am Rande der Siedlungen auf der nicht gepflegten Fléche
Ablagerungen von Schutt, Mull, Abfall.
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Die mit derartigen Ablagerungen belegten Bereiche befinden sich tberall verteilt im
Planbereich (s. Fotodokumentation in der Anlage).



Begriindung
Bebauungsplan ,Heidestrale I
Fassung: 2. Entwurf Mai 2013

1.6. Begriindung des Plankonzeptes

Das stadtebauliche Ziel von Lostau gibt der Flachennutzungsplanung vor.
Hier ist die Flache als Bauflache — gemischte Bauflache - dargestellt.
Auf dem Flurstiick soll also eine Bebauung errichtet werden.

Eine Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB hat ergeben,
dass durch die GréRe und Lage des unbebauten Bereiches der Zulassigkeitsrahmen
daflr tberschritten wird.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben kann daher nur im Rahmen des § 30 BauGB
erfolgen. Der § 30 BauGB regelt die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes.

1.7. Beziehungen zur Flaichennutzungsplanung

Der OT Lostau der Gemeinde Méser hat einen genehmigten Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1999.
Der Flachennutzungsplan ist wirksam seit dem 15.03.1999.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
weicht der Bebauungsplan von den im Flachennutzungsplan gezogenen Grenzen
der Darstellung ab. Es wird die Konkretisierung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

Im Bereich des Umfeldes des Bebauungsplanes befindet sich hauptsachlich
Wohnbebauung.
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1.8. Inhalt und Ziel der Planung

Fir das betroffene Gebiet wird ein Bebauungsplanverfahren aufgrund des
Aufstellungsbeschusses des Gemeinderates der Gemeinde Méser durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,Heidestrale I1.

Die Planung beinhaltet die Planzeichnung Teil A und die textlichen Festsetzungen
Teil B sowie die Begriindung und den Umweltbericht.

Die Planzeichnung Teil A stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar.

Es sind far den rdumlichen Geltungsbereich die Festsetzungen nach der Art der
baulichen Nutzung als ein Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO geplant.
Das soll auf der Grundlage einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

gem. § 1 Abs. 3 BauGB erfolgen und es ist eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan enthlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung im Plangebiet und die Grundlagen fiir weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir den Planbereich eine Bebauung zu
ermdglichen.

Die auf der Planzeichnung dargestellten &ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich
aulerhalb des Geltungsbereiches, dienen aber der Zuganglichkeit des Grundstiicks
im Geltungsbereich.

Zweck der Planung ist die Erarbeitung der notwendigen Unterlagen, wie der
Bebauungsplan, die Begrindung und der Umweltbericht, um die stadtebaulichen
Grundlagen zu schaffen.
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1.9. Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplan wird auf folgenden Grundlagen erarbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 132), in der derzeit gliltigen Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 I. S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010 (GVBI. LSA Nr. 27/2010, S. 564, 569),

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 7 G. v. 21.01.2013 BGBI. | S. 95;

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), [RdErl. des MLU vom 12.3.2009 -22.2-
22302/2; MBI. LSA 2009, S. 250; Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW
vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006
(MBI. LSA S. 743)],
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