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Umweltbericht fiir die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Brunnenbreite Il in Mdser

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brunnenbreite 11" mit einer Flachengrée von
3,89 ha ist die Errichtung von Einzel - und Doppelhausern auf 48 Baugrundstiicken geplant.

In der urspriinglichen Plankonzeption aus dem Jahre 1999 wurde fiir den Geltungsbereich die Art der
baulichen Nutzung als WA (Traufhéhe max. 4,50 m) und MI (Traufhéhe max. 5,00 m) sowie eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprachen nicht im vollen Umfang den
ausgewiesenen Flachen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Méser.

Die beabsichtigte Anderung bezieht sich auf die MI - Flachen entlang des Kirschweges. Diese sollen
als WA-Flachen ausgewiesen werden.

Weiterhin ist eine maRliche Anderung von zwei Baugrenzen, eine raumliche Verschiebung von
einzelnen Baumstandorten, sowie eine Anderung der StraRenbreiten im Geltungsbereich
(StralBenquerschnitt) vorgesehen.

Die GeltungsbereichsgréRe sowie die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes
.Brunnenbreite 1I" entsprechen den Darstellungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Méser (Feststellungsbeschluss auf GR-Sitzung Moéser am 09.04.2019). Dieser befindet sich im
Rechtsetzungsverfahren.

Aus den Anhorungen zum Anderungsverfahren und den Erkenntnissen aus der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde entschieden, den Geltungsbereich Richtung Nordwest zur
BundesstralRe B1 zu erweitern.

Damit werden Grundsticke aus dem nicht rechtskraftig gewordenen Gewerbegebiet-Brunnenbreite
als Mischgebiet ausgewiesen und die ehemals als Mischgebiet ausgewiesenen Grundstlicke entlang
des Kirschweges zu Wohngrundstiicken umgenutzt. Im Ergebnis der Untersuchung der bestehenden
bauplanungsrechtlichen Situation der gewerblich genutzten Bauflachen westlich des Kirschweges
wurde bei der Neuaufstellung des FN-Planes Moser ein Teil dieser Flachen gegeniber dem
Plangebiet ,Brunnenbreite 11" in Ml - Flachen umgewandelt.

Diese bilden somit eine raumliche Abgrenzung der geplanten WA - Flachen des

Plangebietes zu den gewerblich genutzten Flachen und tragen so zur Einschrdnkung des
Immissionshniveaus bei.

Nutzungen, die in diesem Bereich hinzukommen, sollen nur zuléssig sein, wenn sie nicht erheblich
storen.

Hierbei ist zu erwahnen, dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionstiichtigkeit des Naturhaushaltes durch die im rechtskréftigen Bebauungsplan enthaltenen
und weiterhin fortbestehenden landschaftsplanerischen Festsetzungen nicht zu erwarten sind."

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Auf der Grundlage von 8 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert. Grundlage fir den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des
Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).
Weitere wichtige Regelungen sind in den Europdischen Richtlinien enthalten. Besonders
hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das
EU - Rechtsbehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie.

'Ubernommen aus der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnenbreite I1“ vom Biiro WSTC
August 2019
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu

berilcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
inshesondere

Beruicksichtigung der Belange in der endgultigen
Fassung des Umweltberichtes

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter werden
im Umweltbericht in den Punkten 2, 3 und 4
behandelt.

b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt,

Die Auswirkungen werden im Umweltbericht
behandelt. Hierfur sind Aussagen in den
Punkten 2, 3 und 4 zu finden.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
KulturgUter und sonstige Sachguter,

Aussagen zu den umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Schutzguter sind im Umweltbericht im Punkt 2
zu finden.

Im Untersuchungsraum sind keine
archaologischen oder Baudenkmale bekannt.
Auch wurden keine sonstigen Sachguter
festgestellt.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

Es handelt sich um die Ausweisung eines
Wohn- und Mischgebietes. Daher ist dieser
Umweltbelang fir das Vorhaben nicht von
Bedeutung. Die Entsorgung erfolgt durch die in
der Gemeinde Mdoser tatigen
Entsorgungsunternehmen.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

Ist fir den Bebauungsplan nicht relevant.
Mafinahmen hierflr liegen im Regelungsbereich
der Bauherren der jeweiligen Gebaude.

g) die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Grundsatzliche Ziele des Landschaftsplanes der
Gemeinde Mdser sind vom Vorhaben nicht
betroffen (Landschaftsplan Méser vom Biro
Blumenthal 2004/2017)

h) die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Mit dem Vorhaben wird nur sehr geringfiigig in
die lokalklimatische Situation eingegriffen. Es
werden wenige Flachen fur eine zusatzliche
Uberbauung (bezogen auf den rechtsgiiltigen
Bebauungsplan) bzw. fur eine Bebauung
vorbereitet. Ndhere Angaben kénnen dem Punkt
2.3 des Umweltberichtes entnommen werden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d

Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern wurden im vorliegenden
Umweltbericht berticksichtigt und kénnen dem
Punkt 2.8 entnommen werden.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu

berilcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
inshesondere

Beruicksichtigung der Belange in der endgultigen
Fassung des Umweltberichtes

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

Dieser Umweltbelang kann bei der Ausweisung
eines Wohn- und Mischgebietes vernachlassigt
werden.

Nach § 1a sind weiterhin zu berticksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieR3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
inshesondere

Bericksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

§ la (2) mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Mit dem Vorhaben werden keine land- oder
forstwirtschaftlichen Flachen tberbaut. Die
Anderung des giiltigen Bebauungsplans an die
veranderte wirtschaftliche Situation reduziert
den Flachenverbrauch. Im Erweiterungsbereich
wird Uberwiegend die bestehende Nutzung
festgeschrieben und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zugelassen.

§1a(3)
- Berucksichtigung der
Vermeidungsmaflnahmen

- Umsetzung der Eingriffsregelung

Siehe Punkt 4 des Umweltberichts

Siehe Punkt 4 und 7 des Umweltberichts

§ la (4)
- Eingriff in Natura 2000 Gebiete

Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

§1a (5)
Beriicksichtigung von Erfordernissen und
MaRnahmen zum Klimaschutz

Es werden die Vorgaben aus dem Klimakonzept
der Gemeinde Mdser (2016) eingehalten. Auch
hat das Vorhaben durch die Umplanung
bestehender Bauflachen und die geringfiigige
Erganzung nur sehr geringe Auswirkungen auf
das Klima.

W. Westhus
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Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Schutzgut Mensch

Gesetzliche Grundlagen: Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) und die
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BimSchV), sowie
Technische Anleitungen (TA Larm) mit Grenzwerten.

Ziele des Umweltschutzes: | Vermeidung einer Beeintrachtigung von schitzenswerten Nutzungen,
Erhaltung von Aufenthalts- und Erholungsbereichen, Schutz der
menschlichen Gesundheit.

Art der Beriicksichtigung: Mdgliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen durch Larm, die Zerschneidung von
Funktionsbeziehungen und die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch werden verbal-argumentativ beurteilt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Grundlagen: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA), FFH — Richtline,
Vorgaben zum Artenschutz

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan, Kartierung der Biotoptypen, Vermessungsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes wurden im 8 1 des
BNatSchG zusammengefasst. Diese gelten fir dieses Vorhaben. Die
Ziele kénnen der gesetzlichen Grundlage entnommen werden.

Art der Berilicksichtigung: Die Vorgaben werden wie folgt umgesetzt:

- Es werden die gesetzlichen Ziele des Arten- und
Biotopschutzes im Aufstellungsverfahren beachtet.

- Im Verfahren erfolgte als Grundlage fiir die Bewertung eine
Kartierung der Biotoptypen im Planungsraum.

- Berucksichtigung der Empfehlungen aus dem
Landschaftsplan

- Bilanzierung der Eingriffe auf der Grundlage des Modells des
Landes Sachsen — Anhalt. Im Anderungsbereich erfolgt die
Bilanzierung auf der Grundlage der festgesetzten Nutzungen
und im Erweiterungsbereich entsprechend des
vorgefundenen realen Zustands der Flachen.

Schutzgut Flache

Gesetzliche Grundlagen: Baugesetzbuch BauGB), Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan, Vermessungsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Ziele des Umweltschutzes:

- Erhaltung der natirlichen Bodenfunktion

- Schutz des Mutterbodens

- Wiedernutzbarmachung von Flachen / Innenentwicklung

- Nachverdichtung und Innenentwicklung

- Erhaltung wertvoller Bodenarten

- Schutz des Bodens vor Versiegelung und Schadstoffeintrag

W. Westhus
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Art der Beriicksichtigung:

Der Flachenschutz wird verbal-argumentativ bei der Beurteilung des
Flachenverbrauchs im Plangebiet berticksichtigt.

Schutzgut Boden

Gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch
BauGB) Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (Boden
AG LSA)

Planerische Grundlagen:

Altlasteninformationssystem des Landes Sachsen — Anhalt,
Landschaftsplan,

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes:
- Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktion
- Schutz des Mutterbodens
- Wiedernutzbarmachung von Flachen
- Nachverdichtung und Innenentwicklung
- Erhaltung wertvoller Bodenarten
- Schutz des Bodens vor Versiegelung und Schadstoffeintrag

Art der Berilicksichtigung:

Der Bodenschutz wird verbal-argumentativ bei der Beurteilung der
Boden im Plangebiet berticksichtigt. Der Schutz des Mutterbodens
erfolgt geman § 202 BauGB.

Schutzgut Wasser:

Gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen
— Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes:

Es gelten die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie. Diese
wurden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umgesetzt.

Art der Beriicksichtigung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden verbal —
argumentativ beschrieben sowie Minderungsmal3nahmen
vorgeschlagen. Fir das Vorhaben sind nur die Auswirkungen auf das
Grundwasser relevant.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Schutzgut Luft / Klima

Gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BimSchV), Technische
Anleitungen, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan, Klimaschutzkonzept

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes
- Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitat
(Gesundheit)
- Vermeidung der Beeintrachtigung des lokalen Klimas und der
klimatischen Regenerationsleistungen
Starkung der Resilienz des Gemeindegebietes bezogen auf die
Veranderungen des Klimas.

W. Westhus
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Art der Beriicksichtigung: Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Luftqualitéat und die
lokalklimatische Situation erfolgt verbal-argumentativ.

Schutzgut Landschaftsbild

Gesetzliche Grundlagen: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Schutz und Erhaltung des Landschaftsbildes

Art der Beriicksichtigung: Verbal-argumentative Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild.

Kultur- und sonstige Sachgluter

Gesetzliche Grundlagen: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (DenkmSchG
LSA)
Planerische Grundlagen: Denkmalliste und erfasste archéologische Denkmale

Ziele des Umweltschutzes: | Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Beriicksichtigung: Prufung der Betroffenheit

2. Beschreibung des gegenwartigen Zustands

Schutzgut Mensch

Eine Wohnnutzung findet man nicht im Anderungsbereich. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan wurde
bisher noch nicht umgesetzt. Im Erweiterungsbereich findet man stellenweise auch Wohnnutzungen.
Eine Gewerbliche Nutzung findet man nicht im Anderungsbereich. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan
wurde bisher noch nicht umgesetzt. Im Erweiterungsbereich findet man nichtstérendes Gewerbe und
den Sitz der Gemeindeverwaltung Moéser.

Erholungsnutzung

Eine Erholungsnutzung ist nicht vorhanden.

Verkehr

Die Flache des Bebauungsplanes wird durch die vorhandenen Straf3en Brunnenbreite und Kirschweg
erschlossen. Zur weiteren ErschlieBung werden im Anderungsbereich, wie bisher geplant, zusatzliche
Stral3en angelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle natlrliche Vegetation:

Als potentielle natirliche Vegetation kann man fir den Untersuchungsraum einen Wachtelweizen -
Linden - Hainbuchenwald annehmen (Quelle: Bericht des Landesamtes fur Umweltschutz (Sonderheft
1/2000) - ,Karte der potentiellen natirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt®). Im
Untersuchungsraum sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr vorhanden.

Bestand:

Anderungsbereich:

Fur den Anderungsbereich verbindlich sind die baurechtlich zugelassenen Nutzungen auf den
Flachen.

Festsetzung zur Grinordnung aus dem gultigen Bebauungsplan:

W. Westhus
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5. Griinordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 250 BauGB)
WME. 3 - 9°*’°9°”°'F - EW.AWFWM"‘%WWW o .

5.1 Zu inneren Durchgriinung sind entlang der ErschlieBungsstraBen in regelmdBigen Abstdnden
Laubbdume, Hochstamm (mind 14 — 18 cm) zu pflanzen, dauerhat zu erhalten

und bei Abgang durch Nachpflanzung zu ersetzen. Die Planzung isi spdatestens eine
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung herzustellen.

Die Abstdnde sind so zu wdhlen, daB ein Laubbaum auf je 20 m kommt.

Die im Plan eingetragenen Grinbereiche sind Landschaftsgértnerisch anzulegen

und daouerhaft zu erhalten.

Fir die Bepflanzung sind einheimische Loubbaumarten gem. Pflanzvorschiag vorzusehen.
Die Béume sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abganq durch entsprechende
Nachpflanzung zu ersetzen.

5.2 Es ist pro 100 m2 iiberbauter Grundstiicksfliche ein stondottpischer, einheimischer
Laubbaum gem. Pflanzvorschlag, Hochstamm (mind 12 — 14 cm) z pilonzen, douerhaft zu erholten
und bei Abgang durch Nachpflanzung zu ersetzen,

Zur bevorzugten Pflanzung werden nochfolgende Baumarten vorges:zhlagen: ( Pflanzvorschlag)
Ahorn, Sand—Birke, Buche, Hainbuche, Eberesche, Hasel, Kreuzdorn
Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm.

5.3 Die Pkw—Stellpiatze sowie die Zu— und Abfahrten von Pkw—Siellpldtzen
und Garagen sind wasserdurchldssig zu gestalten

5.4 Als griinordnerische AusgleichsmaPinahme sind 25 aite deutsche Obstbdume wie Apfel, Birne, Kirsche oder
Pflaume mit einem Stammdurchnesser von ca. 12 — 14 cm auf don Crundsticken Gemarkung Méser,

Flur 5, Flurstiick 87/19 und Flur 6, Flurstiick 18 zu pflanzen, doucrhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzung soll linear mit einem max. Abstand von 15 m erfolgan und ist spatestens eine Pflanz—

pericde nach Genehmigung des Bebouungsplanes durchzufihren.

Erweiterungsflache:

Hier ist eine gemischte Flachennutzung anzutreffen. Diese wird im Rahmen der weiteren Bearbeitung
im Detail erfasst. Diese erfolgt auf der Grundlage eines Vermessungsplanes. Es werden auf der
Grundlage der Richtlinie die Biotoptypen erfasst.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, 88 32 - 37 BNatSchG) Anhang | geschitzten Lebensrdume und nach
Anhang Il geschitzten Arten in der naheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndaheren Umgebung des Untersuchungsraumes.
Besonders geschiitzte Arten / Streng geschitzte Arten

Es handelt sich um Flachen innerhalb des besiedelten raumes. Nach einer ersten Kontrolle der Flache
sind nur sehr tolerante Vogelarten anzutreffen. Diese bruten in den vorhandenen Gebuschen und
angrenzenden Garten. Hier kdnnten durch die zeitliche Befristung von Gehdlzrodungen die Verbote
eingehalten werden. Die vorhandene Ackerflache ist fur Vogel der offenen Agrarlandschaft zu klein, so
dass hier ein Vorkommen derartiger Arten ausgeschlossen werden kann.

Schutzgut Luft und Klima

Regionalklimatisch ist Moser der Klimazone des gemaRigten Ost- bzw. Mitteldeutschen Binnen-
landklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich zwischen
dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das langjahrige
Temperaturmittel betragt ca. 8,8 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich kalteste Monat,
der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West. Erhebliche
Luftbelastungen sind in Méser nicht bekannt.

Schutzgut Landschaft

Anderungsbereich:

Der Eindruck des Gebiets wird sich durch die Anderung von einem Mischgebiet in ein Wohngebiet
nicht verandern. Dieses wird sich in die bauliche Struktur der Umgebung gut einpassen.
Erweiterungsbereich:

Im Erweiterungsbereich wird weitgehend die bestehende Nutzung festgeschrieben und die
stadtebauliche Entwicklung geregelt. Daher wird sich hier das Ortsbild durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht verandern.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 8
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Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 6.277 ha unterschiedlich genutzter Flachen am Ortsrand der
Gemeinde Méser uberplant. Die Flachen wurden bisher wie folgt genutzt:

Anderungsbereich (3,925 ha)

Hier ist rechtsverbindlich ein Mischgebiet ausgewiesen. Dies soll in ein Wohngebiet umgewidmet
werden.

Erweiterungsflache: (2.352 ha)

Hier findet man eine gemischte Bebauung. Unteranderem wird die Flache fir die
Gemeindeverwaltung, fir verschiedene nicht stérende Gewerbebetriebe und auch Wohnungen
genutzt. Die Flache des Erweiterungsbereiches grenzt in allen Richtungen an bestehende
Siedlungsbereiche. Dagegen grenzt der Anderungsbereich vor allem in Richtung Westen an bebaute
Flachen der Gemeinde Mgser.

Schutzgut Boden
Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein. Er ist Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Verdnderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzdgert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.
Die o0.g. Funktionen des Bodens werden beeintréachtigt durch:
- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,
- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.
Fir die Baugrunduntersuchung wurde das folgende Normalprofil aufgenommen:

1,0 — 2,0 m Oberboden und Sand

1,0 — 3,0 m Geschiebelehm

2,0—-4,0 m Sand
ab 6,0 bis 8,0 m Gescheibemergel
Die Béden haben neben dieser Funktion als Standort flr die Landwirtschaft wichtige Funktionen als
Lebensraum (Tiere und Pflanzen der Agrarlandschaft), als Stoffspeicher und zum Schutz des
Grundwassers. Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sind nur relativ geringe
zusatzliche Versiegelungen verbunden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Im Untersuchungsraum findet man keine Oberflachengewasser.

Grundwasser:

Im  Untersuchungsraum findet man ungespanntes Grundwasser in den eiszeitlichen
Lockergesteinsschichten (Sande und Kiese). Der Grundwasserleiter befindet sich in Kies- und
Sandschichten Uber dem Geschiebemergel. Der Geschiebemergel bildet den ersten
Grundwasserstauer.

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung wurde ein mittlerer Ruhewasserstand von 4,0 bis 5,0 m uGOK
ermittelt. Die Grundwassersténde unterliegen jahreszeitlichen und klimatischen Schwankungen.

Der Untersuchungsraum liegt auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen, sowie Hochwasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebieten.

Grundwasserneubildung:

Die Grundwasserneubildung lasst sich aus der Differenz zwischen Niederschlag, Abflussmenge,
Assimilation und Transpiration in einem Gebiet berechnen.

Da der Untersuchungsraum kein Quellgebiet speist bzw. da das Grundwasser nicht genutzt werden
soll, besitzt die Grundwasserneubildung innerhalb des Untersuchungsraumes im Naturhaushalt keine
herausragende Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Untersuchungsraum sind keine arch&ologischen oder Baudenkmale bekannt.

W. Westhus
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Geplanter Bebauungsplan:

Erweiterungs-
bereich

Anderungs-
bereich

Inhalt der Anderung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Die bisherigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzungen innerhalb der Nutzungsschablone
sollen wie folgt geandert werden:

e Firsthéhe: max. 8,50 m (oberste Dachbegrenzungshéhe, Bezugspunkt: Endausbau OK innere

ErschlieBungsstraf3e in Grundstiicksmitte)
e Angabe Traufhohe entfallt 2

2 Ubernommen aus der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnenbreite |I* vom Biiro WSTC
August 2019
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Zeichnerisch ergeben sich folgende Anderungen:
Anderungsbereich:
e Verschiebung der Baugrenzen innerhalb zweier Baufenster von 10,00 m auf 5,00 m
e Raumliche Verschiebung von 6 Baumstandorten
e Veranderung der Stral3enbreiten im zu andernden Geltungsbereich
Erweiterungsbereich:
e Ausweisung von zwei MI-Flachen

Die textlichen Festsetzungen sind fortgeltend.®

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Entsprechend des Planungsleitsatzes nach 8 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von

Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines

Projektes Vorkehrungen dafiir zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden.

Dieses Vermeidungsgebot, dass vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,

gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hodheren

Stellenwert.

Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigung intakter Funktionen, die besondere

Bedeutung fir den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und landschaftlicher

Ebene haben, zu vermeiden.

Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter und Auswirkungen

des Vorhabens ergeben sich die erheblichen Umweltauswirkungen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in den folgenden Teilbereichen zu erwarten:

- Versiegelung des Bodens- im Erweiterungsbereich in einem gewissen Umfang.

Entwicklungsziele fir den Raum:

- Einhaltung der Umweltqualitdtsnormen, die in den Fachgesetzen definiert wurden.

- Ansiedlung von gebuschbewohnenden Tierarten im Gebiet durch die Ausweisung von
Pflanzflachen

- Durch die festgesetzten Pflanzungen und die Gebaudestellung soll sich das Gebiet zu einem
klimatisch ausgeglichenen Raum entwickeln.

Schutzgut Mensch

Bei der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte und der festgesetzten MaRnahmen
ist davon auszugehen, dass die Wohnnutzung in den benachbarten Wohngebieten nicht beeintrachtigt
wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bebauungsplan werden die folgenden MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

ausgewiesen:

- Beschrankung der Grundflachenzahl fur die geplanten Wohngebiete und damit deutliche
Reduzierung des zu erwartenden Eingriffs.

- Im Erweiterungsbereich wird die vorhandene Bebauung festgesetzt. Diese dient einer geregelten
stadtebaulichen Entwicklung.

Im Bebauungsplan werden die folgenden Begriinungsmafinahmen im Gebiet festgesetzt:

- Grundstucksflachen, die nicht sofort Gberbaut oder gar nicht bebaut werden, sind gartnerisch zu
gestalten.

- Es werden innerhalb des Gebietes Baumpflanzungen festgesetzt, einmal entlang der Stral3en
und auf den Grundstticken.

- Es sind die, im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen externen
AusgleichsmaRhahmen umzusetzen.

Schutzgut Luft und Klima
Wichtig fur die Vermeidung und Verminderung mdglicher Auswirkungen auf das Klima ist eine
schnelle Begriinung der Baugrundstticke.

% Ubernommen aus der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnenbreite |I* vom Biiro WSTC
August 2019
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Schutzgut Landschaft )
Da keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch die Anderungen und
Erweiterung entstehen, sind keine extra Mal3nahmen fir dieses Schutzgut notwendig.

Schutzgut Flache

Hauptsachlich werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache durch die Ausweisung des
Wohngebietes auf einer schon genutzten Flache vermieden. Damit wird das Leitbild der
Innenentwicklung umgesetzt.

Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen (kompakte Bebauung, Festlegung der GRZ als
Hoéchstgrenze, Auslegung der Stral3enbreite) kénnen Eingriffe in das Schutzgut Flache vermindert
werden. Durch die MalBnahmen werden Beitrdge zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert
(Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphase).

Schutzgut Boden

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Bodenhaushalt sollen die folgenden Hinweise bei der

Umsetzung des Bebauungsplanes beachtet werden:

- Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen.

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestmal} zu reduzieren.

- Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
PflanzmaRnahmen zu gestalten.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden, ist ein sachgeméafRer Umgang und eine
sachgemale Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen bindend.

- Es sind Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geréten zur Schadstoffimmission
umzusetzen.

- Der abzutragende Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung zur Wiederverwertung zu
sichern und zu schiitzen (8§ 6 BBodSchG i.V. m. § 2 BBodSchGV sowie DIN 19731 und DIN
18915)

- Auf den baubedingten Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen) muss der urspringliche Zustand
wiederhergestellt werden.

Ausgleichsmafinahmen

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Boden durch die

Versiegelung teilweise kompensiert werden.

Schutzgut Wasser
Beim Schutzgut Wasser werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Kultur- und sonstige Sachgduter
Da das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter nicht betroffen ist, sind keine Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig.

Aufgestellt:

W. Westhus
Magdeburg, 09.08.2019
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