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Umweltbericht fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Gérten* in Lostau

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 14.12.99 den Beschluss gefasst, fir den im folgenden
Text dargestellten Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Am 04.04.2000 wurde der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates Uber den
Bebauungsplan erfolgte am 20.06.2000. Die Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses fand am
09.10.2000 statt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist ab dem genannten Datum rechtskraftig.

Im Jahr 2002 erfolgte die erste Anderung des Bebauungsplanes. Im Rahmen dieser Anderung wurden
einige  Baulinien durch Baugrenzen ersetzt, sodass die Moglichkeit einer Rick-
versetzung der Baukorper innerhalb des Baufeldes geschaffen wurde.

Um die Entwicklung des Gebietes zwischen den Verkehrsanlagen ,Kleines Dorf* und ,Hinter den
Garten“ darzustellen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Lostau am 10.12.02 den Beschluss gefasst,
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter den Garten” in einer
2. Anderung des Bebauungsplans zu veradndern und entsprechend darzustellen. Diese Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Hinter den Garten“ bezog nun die Grundsticke die
Flursticke 8/1, 7/1, 57/1, 242/6 und 68/55 einschlieRlich deren Bebauung als sinnvolle Erganzung des
Standortes zur bestehenden Dorflage mit ein. Das Gebiet erhielt durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Garten“ die Voraussetzung fur eine stadtebauliche Abrundung.
Innerhalb der Erweiterung des Geltungsbereiches wurden Bau-
grenzen festgesetzt. Das Gartenland im Bereich der Erweiterung wurde als private Grinflache
ausgewiesen. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates (iber die zweite Anderung des
Bebauungsplanes erfolgte am 06.05.2003.

Derzeit sind die sldlichen Teilflachen der Flurstiicke 242/6, 57/1, 7/1 und 8/1 sowie das Flur-
stick 68/55 als private Grunflachen ausgewiesen und stehen der Nutzung fur Wohnzwecke somit
nicht zur Verfligung.

Aufgrund des entstandenen Eigenbedarfs an privatem Bauland beabsichtigt die Familie Meseberg, die
Eigentimer der Flursticke 242/6, 68/55 und 57/1 ist, diese Flursticke voll-
sténdig in bebaubares Dorfgebiet nach § 5 BauNVO umzuwidmen. Die Eigentimer der benach-
barten Flurstiicke 7/1 und 8/1 haben sich diesem Vorhaben bezuglich ihrer Flachen angeschlossen.
Die angestrebte 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Géarten* bezieht sich demnach auf
funf Flurstiicke im westlichen Bereich des bestehenden Bebauungsplanes. Der Ostliche Bereich des
bestehenden Bebauungsplanes (Flurstiicke 10046, 10047, 10048, 10049, 10050, 10051, 10052 und
10053) bleibt Bestandteil des Bebauungsplanes, ist aber nicht direkt von einer Anderung betroffen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Gérten* soll eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung im derzeit als private Grunflache ausgewiesenen Bereich gewahrleistet werden.
Es besteht das Ziel, eine vertragliche Nutzung und Entwicklung der Flachen zu ermdglichen, ohne die
Bebauung auf den AuRenbereich auszuweiten.

Der Bebauungsplan ,Hinter den Garten” in Lostau besitzt eine Flache von 18.333 m2."

Geltungsbereich:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hinter den Garten® liegt nordlich zwischen den Strafen
,Kleines Dorf‘ und ,Hinter den Garten® auf den Flurstiicken: 242/6, 68/55, 57/1, 7/1, 8/1, 10046,
10047, 10048, 10049, 10050, 10051, 10052 und 10053. Die Flachen sind derzeit als private
Grunflachen, als 6ffentliche Verkehrsflachen sowie als Dorfgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig in der Gemarkung Lostau, Flur 1 und wird:
= im Norden und Westen durch das Wegeflurstick Nr. 10165 (StralRe ,Kleines Dorf*),
* im Siden durch das Flurstiick Nr. 10004 (StralRe ,Hinter den Garten*) und
= im Westen durch die Flurstiicke 10160, 61/2, 355/9 sowie 354/9

begrenzt.

' Die Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplanes wurden aus der ,Begriindung zum Bebauungsplan®
ibernommen. (WSTC 2020)

W. Westhus
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Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert. Grundlage flir den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des
Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).
Weitere wichtige Regelungen sind in den Europaischen Richtlinien enthalten. Besonders
hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das

EU - Rechtsbehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu

berlcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Berlcksichtigung der Belange in der endgultigen
Fassung des Umweltberichtes

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden
im Umweltbericht behandelt.

b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

Die Auswirkungen werden im Umweltbericht
behandelt. Hierfur sind Aussagen im
Umweltbericht zu finden.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter,

Aussagen zu den umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige
Schutzguter sind im Umweltbericht zu finden.
Im Untersuchungsraum sind keine
archaologischen oder Baudenkmale bekannt.
Auch wurden keine sonstigen Sachguter
festgestellt.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

Es handelt sich um die Ausweisung eines
Mischgebietes. Daher ist dieser Umweltbelang
fur das Vorhaben nicht von Bedeutung. Die
Entsorgung erfolgt durch die in der Gemeinde
Lostau tatigen Entsorgungsunternehmen.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

Ist fir den Bebauungsplan nicht relevant.
MaRnahmen hierfur liegen im Regelungsbereich
der Bauherren der jeweiligen Gebdude.

g) die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Die grundsatzlichen Ziele der
Landschaftsplanung sind vom Vorhaben nicht
betroffen. (Geringe Flachengréfe und Lage
innerhalb einer bebauten Flache.)

W. Westhus
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere zu

berlcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Berlcksichtigung der Belange in der endgultigen
Fassung des Umweltberichtes

h) die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung
von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Mit dem Vorhaben wird nur sehr geringflgig in
die lokalklimatische Situation eingegriffen. Es
werden wenige Flachen fiir eine zusatzliche
Uberbauung (bezogen auf den rechtsgiiltigen
Bebauungsplan) bzw. fiir eine Bebauung
vorbereitet. Nahere Angaben kénnen dem
Umweltbericht entnommen werden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben
abisd

Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern wurden im vorliegenden
Umweltbericht bericksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

Dieser Umweltbelang kann bei der Ausweisung
eines Mischgebietes vernachlassigt werden.

Nach § 1a sind weiterhin zu berlcksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Berticksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

§ 1a (2) mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Mit dem Vorhaben werden keine land- oder
forstwirtschaftlichen Flachen Gberbaut. Die
Anderung des giiltigen Bebauungsplans an die
veranderte wirtschaftliche Situation reduziert
den Flachenverbrauch.

§1a(3)
- Berucksichtigung der
VermeidungsmalRnahmen

- Umsetzung der Eingriffsregelung

Siehe Umweltbericht.

Siehe Punkt 4 und 7 des Umweltberichts

§1a (4) Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
- Eingriff in Natura 2000 Gebiete betroffen.
§1a (5) Es werden die Vorgaben aus dem Klimakonzept

Bertcksichtigung von Erfordernissen und
MaRnahmen zum Klimaschutz

der Gemeinde Mdser (2016) eingehalten. Auch
hat das Vorhaben durch die Umplanung
bestehender Flachen innerhalb eines
Bebauungsplanes nur sehr geringe
Auswirkungen auf das Klima.

W. Westhus
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Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Schutzgut Mensch

Gesetzliche Grundlagen: Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) und die
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BimSchV), sowie
Technische Anleitungen (TA Larm) mit Grenzwerten.

Ziele des Umweltschutzes: | Vermeidung einer Beeintrachtigung von schutzenswerten Nutzungen,
Erhaltung von Aufenthalts- und Erholungsbereichen, Schutz der
menschlichen Gesundheit.

Art der Berucksichtigung: Méogliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen durch Larm, die Zerschneidung von
Funktionsbeziehungen und die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch werden verbal-argumentativ beurteilt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Grundlagen: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA), FFH — Richtlinie,
Vorgaben zum Artenschutz

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan, Kartierung der Biotoptypen, Vermessungsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes wurden im § 1 des
BNatSchG zusammengefasst. Diese gelten fur dieses Vorhaben. Die
Ziele kdnnen der gesetzlichen Grundlage entnommen werden.

Art der Berucksichtigung: Die Vorgaben werden wie folgt umgesetzt:

- Es werden die gesetzlichen Ziele des Arten- und
Biotopschutzes im Aufstellungsverfahren beachtet.

- Im Verfahren erfolgte als Grundlage fir die Bewertung eine
Kartierung der Biotoptypen im Planungsraum.

- Berucksichtigung der Empfehlungen aus der
Landschaftsplanung

- Bilanzierung der Eingriffe auf der Grundlage des Modells des
Landes Sachsen — Anhalt. Im Anderungsbereich erfolgt die
Bilanzierung auf der Grundlage der festgesetzten Nutzungen.

Schutzgut Flache

Gesetzliche Grundlagen: Baugesetzbuch BauGB), Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan, Vermessungsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Ziele des Umweltschutzes:

- Erhaltung der naturlichen Bodenfunktion

- Erhalt der ungestdrten Bodenflache

- Wiedernutzbarmachung von Flachen / Innenentwicklung

- Schutz des Bodens vor Versiegelung und Schadstoffeintrag

Art der Berucksichtigung: Der Flachenschutz wird verbal-argumentativ bei der Beurteilung des
Flachenverbrauchs im Plangebiet berticksichtigt.

W. Westhus
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Schutzgut Boden

Gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch
BauGB) Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (Boden
AG LSA)

Planerische Grundlagen:

Altlasteninformationssystem des Landes Sachsen — Anhalt,
Landschaftsplan,

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes:
- Erhaltung der naturlichen Bodenfunktion
- Schutz des Mutterbodens
- Wiedernutzbarmachung von Flachen
- Nachverdichtung und Innenentwicklung
- Erhaltung wertvoller Bodenarten
- Schutz des Bodens vor Versiegelung und Schadstoffeintrag

Art der Berucksichtigung:

Der Bodenschutz wird verbal-argumentativ bei der Beurteilung der
Bdden im Plangebiet berlicksichtigt. Der Schutz des Mutterbodens
erfolgt gemanr § 202 BauGB.

Schutzgut Wasser:

Gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen
— Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes:

Es gelten die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie. Diese
wurden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umgesetzt.

Art der Berucksichtigung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden verbal —
argumentativ beschrieben sowie Minderungsmafnahmen
vorgeschlagen. Fur das Vorhaben sind nur die Auswirkungen auf das
Grundwasser relevant.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Schutzgut Luft / Klima

Gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BimSchV), Technische
Anleitungen, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen:

Landschaftsplan, Klimaschutzkonzept

Ziele des Umweltschutzes:

Ziele des Umweltschutzes
- Vermeidung der Beeintrachtigung der Luftqualitat
(Gesundheit)
- Vermeidung der Beeintrachtigung des lokalen Klimas und der
klimatischen Regenerationsleistungen
Starkung der Resilienz des Gemeindegebietes bezogen auf die
Veranderungen des Klimas.

Art der Berucksichtigung:

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Luftqualitat und die
lokalklimatische Situation erfolgt verbal-argumentativ.

W. Westhus




Umweltbericht fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Gérten* in Lostau

Schutzgut Landschaftsbild

Gesetzliche Grundlagen: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

Planerische Grundlagen: Landschaftsplan

Ziele des Umweltschutzes: | Schutz und Erhaltung des Landschaftsbildes

Art der Berucksichtigung: Verbal-argumentative Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gesetzliche Grundlagen: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt (DenkmSchG
LSA)
Planerische Grundlagen: Denkmalliste und erfasste archaologische Denkmale

Ziele des Umweltschutzes: | Erhaltung der Kultur- und Sachgiter

Art der Berucksichtigung: Prifung der Betroffenheit

Beschreibung des gegenwartigen Zustands
Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Nutzungen bestehen aus:
= im Norden durch die Verkehrsanlage ,Kleines Dorf* und die wiederum nérdlich daran
anschlieBende Bebauung aus Hofanlagen und Ein- bzw. Zweifamilienhdusern,
= im Westen durch die Verkehrsanlage ,Kleines Dorf* und die wiederum westlich daran
anschlieBende, landwirtschaftlich genutzte Flache,
= im Suden durch die Verkehrsanlage ,Hinter den Garten“ und die wiederum sudlich daran
anschlieRende Ackerflache,
= im Osten durch eine doérfliche Wohnbebauung und Gartenland.
Es sind keine bodenrechtlich relevanten Spannungen zu benachbarten Nutzungen zu erwarten.

Der vorliegende Umweltbericht konzentriert sich mit seinen Untersuchungen und Aussagen auf die
Anderungsbereiche der 3. Anderung. Dabei handelt es sich einmal um die Gartenflachen entlang der
Stral3e ,Hinter den Garten* und zum anderen um das ausgewiesene Dorfgebiet / Mischgebiet 6stlich
der Stralle ,Kurzer Weg“. Das Dorfgebiet / Mischgebiet wird entsprechend der bestehenden Nutzung
und der Festsetzungen in Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen. Dabei
entstehen keine Konflikte. Einzig die Uberplanung der privaten Griinflichen in ein Mischgebiet /
Dorfgebiet verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft. Auf diese Bereiche konzentrieren sich die
Aussagen des Umweltberichts.

Schutzgut Mensch

Eine Wohnnutzung findet man nicht im Anderungsbereich. An den StraRen ,Kleines Dorf‘ und
.Kurzer Weg“ findet man eine Wohnnutzung, an der StralRe ,Kleines Dorf* hauptsachlich auf den
gewachsenen Hoéfen (ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen) und am ,Kurzen Weg® in
Einfamilienhausern. Ein Teil der Flache wurde entlang der StralRe ,Hinter den Garten“ bereits in der 2.
Anderung als Mischgebiet / Dorfgebiet festgesetzt.

Eine Gewerbliche Nutzung findet man nicht im Anderungsbereich.

Erholungsnutzung

Eine Erholungsnutzung ist auf den betrachteten Gartenflachen (private Grunflache) vorhanden. Diese
werden von den Grundstiickseigentimern genutzt.

Verkehr

Die Flache des Bebauungsplanes wird durch die vorhandenen StralRen ,Kleines Dorf*, ,Kurzer Weg*“
und ,Hinter den Garten“ erschlossen.

W. Westhus
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle natiirliche Vegetation:

Als potentielle natlrliche Vegetation kann man fur den Untersuchungsraum einen Eschen-Stieleichen-
Hainbuchenwald der eingedeichten Auen annehmen (Quelle: Bericht des Landesamtes fir
Umweltschutz (Sonderheft 1/2000) — ,Karte der potentiellen naturlichen Vegetation von Sachsen-
Anhalt®). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr vorhanden.
Bestand:

Fir den Anderungsbereich wurde im rechtsgiiltigen Bebauungsplan (2. Anderung) eine
Gartennutzung festgesetzt. Diese ist auch auf den Flachen vorhanden. Die Grundstiicke werden
unterschiedlich als Hausgarten genutzt (Gemusegarten, Kleintierhaltung, Rasenflachen, Ziergarten).
Die Flache direkt an der StralBe ,Hinter den Garten“ wurde bisher als Mischgebiet / Dorfgebiet
festgesetzt. Auch diese Flachen werden gegenwartig als Garten genutzt. Man findet vor allem an den
Grenzen zur StralRe und entlang der Grundstiicksgrenzen Baume und Straucher. Diese haben sich in
den Randbereichen der Garten entwickelt. Es handelt sich um Obstbaume und jliingere Laubbaume,
die sich hier spontan angesiedelt haben. Es haben sich in zwei Bereichen dichtere Geblsche
entwickelt, einmal zwischen den Grundstiicken 7/1 und 8/1 und am 06stlichen Rand des Grundstiicks
8/1.

Bei der Hecke zwischen den Grundstiicken 7/1 und 8/1 handelt es sich um eine Koniferenhecke aus
Fichten und Blaufichten. Stellenweise haben sich innerhalb dieser Reihenpflanzung Eschen und
Birken angesiedelt. Weiterhin wurden Hartriegel und auch Weiden gepflanzt. Die vorhandene Hecke
besteht Uberwiegend aus Koniferen und damit nicht aus einheimischen, standortgerechten Arten.
Durch die vorhandene Koniferenreihe handelt es sich bei dieser Hecke nicht um ein geschitztes
Biotop nach § 22 Abs 1 Nr. 8 NatSchG LSA.

Entlang der Ostgrenze des Flursticks 8/1 wurde eine Ligusterhecke angepflanzt, die durch
Haselnussstraucher , Flieder, Vogelkirschen sowie Eichen und Eschen iberwachsen ist. Diese Hecke
schirmt die neue Bebauung zum Bestand ab und bildet auch die Grunze zum Wendehammer der
Stralle ,Kurzer Weg“. Daher soll dieser Heckenabschnitt erhalten werden (Verbesserung des
Landschaftsbildes, der Siedlungsstruktur und Erhaltung von Lebensraumen, Artenschutz). Damit wird
das Gebiet gegliedert und wie im Artenschutzgutachten angemerkt, werden die vorhandenen
Strukturen erhalten.

Auch auf diesen Hecke / Gebusch treffen die Einstufungskriterien fir ein geschitztes Biotop nach §
22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA (Feldgehdlz) nicht zu.

Schutzgebiete:
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen.
Die das Plangebiet umschlieRenden Verkehrsanlagen ,Kleines Dorf und ,Hinter den Garten“ grenzen
direkt an das Landschaftsschutzgebiet Umflutehle-Kilzauer Forst (LSGO0016JL ).
Etwa 200 m bis 250 m slidwestlich des Plangebietes befinden sich die Schutzgebiete:

» Biosphéarenreservat Mittelelbe (BR-0004LSA) und

» Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg (FFHOO50LSA).
Diese drei Schutzgebiete werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Géarten*
und durch die entsprechende bauliche Umsetzung nicht negativ beeintrachtigt.

Artenschutz:

Es handelt sich um Flachen innerhalb des besiedelten Raumes. Nach einer ersten Kontrolle der
Flache sind vor allem tolerante Vogelarten anzutreffen. Um dies zu untersetzen, wurde ein
artenschutzrechtliches Gutachten aufgestellt. Dieses kann der Anlage entnommen werden. Die
Ergebnisse des Gutachtens wurden in den Umweltbericht Gbernommen.

Schutzgut Luft und Klima

Regionalklimatisch ist Lostau der Klimazone des gemafigten Ost- bzw. Mitteldeutschen Binnen-
landklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich zwischen
dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental geprégten Osten. Das langjahrige
Temperaturmittel betragt ca. 8,8 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich kalteste Monat,
der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West. Erhebliche
Luftbelastungen sind in Lostau nicht bekannt. Die betrachtete Flache ist relativ klein und befindet sich
am Ortsrand.

W. Westhus
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Daher hat die Flache nur eine untergeordnete Bedeutung fir den Klimahaushalt. Mit den geplanten
Pflanzungen in den Hausgarten und der Festsetzung der GRZ wird einer Beeintrachtigung des Klimas
entgegen gewirkt.

Schutzgut Landschaft

Der Eindruck des Gebiets wird sich durch die Uberplanung einer Gartenfliche zu einem Dorfgebiet /
Mischgebiet nicht wesentlich verandern. Die neuen Wohngebaude werden sich in die bauliche
Struktur der Umgebung gut einpassen. Es handelt sich bei dem Anderungsbereich um eine
Gartenflache am Ortsrand, die durch Mauern und Hecken eingefasst wurde und nicht vom 6ffentlichen
Stralenraum erlebbar war. Nur von der Westseite konnte am auf die Flachen blicken. Der bestehende
Charakter des Dorfteiles wird erhalten bleiben. Am ,Kurzen Weg“ wurde auf der Grundlage des
Bebauungsplanes schon ein kleines Wohngebiet in einer Bauliicke innerhalb der gewachsenen
Ortsstruktur errichtet. An diese Strukturen wird sich das neue Wohngebiet angliedern und dieses
fortfUhren. Dabei wird die Dichte der Bauung in Richtung offene Landschaft weiter reduziert.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 1,8 ha unterschiedlich genutzter Flachen am Ortsrand der Gemeinde
Lostau Uberplant. Die Flachen wurden bisher als private Grunflache (Gartenflache) genutzt. Dies
entspricht auch weitgehend den bestehenden Festsetzungen nach der 2. Anderung.

Schutzgut Boden

Der Untersuchungsraum liegt in der holozanen Talaue der Elbe. Durch die postglaziale Akkumulation
wurde der Untergrund mit einer ca. 10 m machtigen Holozanablagerung (Kiese und Sande) bedeckt.
In geologisch jiingster Zeit lagerte sich auf diesen Kiesen und Sanden Aulehm ab.

Dieser Aulehm besteht aus Feinsand, Schluff und Ton. Aus diesen Rohbdden haben sich
mineralische Nassbdden sogenannte Auebdden oder Gleye entwickelt. Diese Bdden besitzen ein
hohes Sorptionsvermégen und eine mittlere bis hohe Feldkapazitat.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniber Beeintrachtigungen ist von mehreren Faktoren abhangig,
in der Regel aber Uber die Bodenart oder die Bodenfruchtbarkeit zu bestimmen.

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Bdden kann als relativ gering angesehen werden. Da Gleye
mineralische Bdden sind, fihren kurzzeitige Verdichtungen nicht zu irreversiblen Schaden.

Nur bei einer langfristigen Verdichtung ist mit dem Absterben der Bodenfauna zu rechnen. Die
Schaden durch eine Verdichtung kénnen durch eine Auflockerung und Wiederbesiedlung meist
ausgeglichen werden. Die Boden haben eine hohe Verdichtungs- und Verschlammungsneigung.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewadsser:

Im Untersuchungsraum findet man keine Oberflachengewasser.

Grundwasser:

Im  Untersuchungsraum findet man ungespanntes Grundwasser in den holozénen
Lockergesteinsschichten unter dem Auelehm. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 2,0 — 3,0 m. Er
ist direkt abhangig von der Wasserfihrung der Elbe und schwankt stark im jahreszeitlichen Verlauf.
Der Untersuchungsraum befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen, sowie
Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten.

Man kann auch davon ausgehen, dass das Grundwasser im Untersuchungsraum durch Sickerstoffe
aus den benachbarten Wohngebieten und den vorhandenen Nutzungen in der Umgebung geringfiigig
vorbelastet ist.

Grundwasserneubildung:

Die Grundwasserneubildung lasst sich aus der Differenz zwischen Niederschlag, Abflussmenge,
Assimilation und Transpiration in einem Gebiet berechnen.

Da der Untersuchungsraum kein Quellgebiet speist bzw. da das Grundwasser nicht genutzt werden
soll, besitzt die Grundwasserneubildung innerhalb des Untersuchungsraumes im Naturhaushalt keine
herausragende Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Untersuchungsraum sind keine archaologischen oder Baudenkmale bekannt.

W. Westhus
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Giiltiger Bebauungsplan — ,Hinter den Garten* 2. Anderung. Der Anderungsbereich wurde

hauptsachlich als private Griinflache festgesetzt. Entlang der StralRe ,Hinter den Garten® wurde ein

Mischgebiet / Dorfgebiet mit einer GRZ von 0.4 ausgewiesen.
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Bereitstellung der Lisgenschaftskarts durch das LVermGeo
nach Lizenzversinbarung vom 15.10.201%:

B21-5008678-19 (PDF) Lostaw, Flur 1, 242/6 ua "9
GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2018, B21-5008678-19"

Geplanter Bebauungsplan:
Inhalt der 3. Anderung
Der giiltige Bebauungsplan wird in der 3. Anderung auf zwei Teilfldchen geéndert:

1. Umwandlung des Dorfgebietes / Mischgebietes Ostliche der StralRe ,Kurzer Weg® in ein

+Allgemeines Wohngebiet*

In diesem Bereich wird entsprechend der realen Nutzung und der Festsetzung des Flachennutzungs-
planes die Gebietskategorie geandert. Aus einem ,Dorfgebiet” wird ein ,Allgemeines Wohngebiet”. Die
Intensitat der Nutzung und die Uberbaubare Grundflache werden nicht verandert. Daher entstehen
durch diese Anderung keine Konflikte mit Natur und Landschaft. Diese Fliche®n werden im
Umweltbericht nicht naher betrachtet.

2. Uberplanung der privaten Griinflichen westlich der Strale ,Kurzer Weg* in ein Mischgebiet /
Dorfgebiet

Eine private Grunflache soll in ein Dorfgebiet / Mischgebiet umgewandelt werden. Dabei sollen die
folgenden Nutzungen ermdglicht werden. Die Begriindung fir diese Anderung kann dem
Bebauungsplan entnommen werden.

e Firsth6he: max. 9,00 m

e eingeschossige, offene Bebauung

e GRzZO04
Da durch die Umwandlung einer Gartenflache in ein Dorfgebiet / Mischgebiet Konflikte / Eingriffe in
Natur und Landschaft entstehen kdnnen, werden diese Bereiche im Umweltbericht naher betrachtet.

Die textlichen Festsetzungen sind fortgeltend. Mit den geanderten Festsetzungen reduziert sich die
Versiegelung im Bereich der bisher festgesetzten Bauflachen entlang der Stral3e ,Hinter den Garten®.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 1
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Prognose bei Durchfuhrung der Planung (jeweils schutzgutbezogen):
Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen:

Eingriffsregelung

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Mensch Die temporaren Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit konnen
vernachlassigt werden. Insgesamt sind keine nachhaltigen und erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flachen Verlust von 2.792 m? Gartenflache.

Boden Mit dem Bau des Dorfgebietes (Gebaude, Nebenanlagen und Straf3en)
werden Flachen neu versiegelt. Auf diesen Flachen verliert der Boden seine
Funktionen im Naturhaushalt. Damit entstehen beim Schutzgut Boden
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.

Tiere und Pflanzen Mit der Ausweisung des Dorfgebietes kommt es zum Verlust der
Gartenflachen. Damit entstehen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.  Rechtlich wird eine
Gartenflache in ein Dorfgebiet umgewandelt. Im Bestand sind Garten und
auch Geholzstrukturen vorhanden, die teilweise beseitigt werden missen.

Wasser Beim Schutzgut Wasser entstehen keine Beeintrachtigungen.

Klima Durch die geringe Grofle der geplanten Bebauung und die festgesetzten
PflanzmaRnahmen sind keine messbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaft Das Vorhaben passt sich in die vorhandene Struktur ein und es ergeben
sich dadurch keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Kultur und sonstige Keine Veranderung
Sachguter

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante
Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Planungsgebiet
bei Nichtdurchfihrung der Planung. Bei der Nullvariante wirde die bestehende Nutzungen der
Flachen als Hausgarten weiter fortgesetzt werden. Entlang der StralRe ,Hinter den Garten kdnnten
Gebéaude errichtet werden. Hier besteht seit der 2. Anderung schon Baurecht.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Entsprechend des Planungsleitsatzes nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines
Projektes Vorkehrungen dafir zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden.
Dieses Vermeidungsgebot, dass vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,
gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hdheren
Stellenwert.

Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigung intakter Funktionen, die besondere
Bedeutung flr den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und landschaftlicher
Ebene haben, zu vermeiden.

W. Westhus
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Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzglter und Auswirkungen

des Vorhabens ergeben sich die erheblichen Umweltauswirkungen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in den folgenden Teilbereichen zu erwarten:

- Versiegelung des Bodens.

Entwicklungsziele fir den Raum:

- Einhaltung der Umweltqualitdtsnormen, die in den Fachgesetzen definiert wurden.

- Ansiedlung von geblischbewohnenden Tierarten im Gebiet durch die Ausweisung von
Pflanzflachen

- Durch die festgesetzten Pflanzungen und die Gebaudestellung soll sich das Gebiet zu einem
klimatisch ausgeglichenen Raum entwickeln.

Schutzgut Mensch

Bei der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte und der festgesetzten MalRnahmen
ist davon auszugehen, dass die Wohnnutzung in den benachbarten Mischgebieten nicht beeintrachtigt
wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bebauungsplan werden die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

ausgewiesen:

- Beschrankung der Grundflachenzahl fir das geplante Mischgebiet / Dorfgebiet und damit eine
Begrenzung des zu erwartenden Eingriffs.

- Der vorhandene Geholzbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten und als Lebensraum fir Vogel
und andere Tierarten zu bewahren.

- Bei den notwendigen Fallungen sind die Einschrankungen nach § 39 BNatSchG zu beachten.

- Die Hinweise und MaRnahmen aus dem Artenschutzgutachten wurden in den Umweltbericht und
den Bebauungsplan Gbernommen.

- Die vorhandene Hecke am &stlichen Rand des neu ausgewiesenen Dorfgebietes wird durch eine
Pflanzbindung erhalten. Damit werden Lebensraume fir Tiere bewahrt und das Gesamtgebiet
gegliedert.

Im Bebauungsplan werden die folgenden BegrinungsmalRnahmen im Gebiet festgesetzt:

- Grundsticksflachen, die nicht sofort Uberbaut oder gar nicht bebaut werden, sind gartnerisch zu
gestalten.

- Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundstiicken.

- Da nicht alle Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen werden
grundsticksbezogen externe AusgleichsmalRnahmen ausgewiesen. Es werden in den
Waldflachen der betroffenen Grundstiickseigentimer die vorhandenen Kiefernforste in
Eichenmischwalder umgewandelt. Entwicklungsziel ist die Etablierung eines ,Pfeiffengras
Stieleichenwaldes”. Diese Waldflachen liegen im angrenzenden Kiilzauer Forst, nordwestlich des
Ortsteiles Lostau.

Schutzgut Luft und Klima
Wichtig fiur die Vermeidung und Verminderung mdoglicher Auswirkungen auf das Klima ist eine
schnelle Begriinung der Baugrundstuicke.

Schutzgut Landschaft )
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Anderungen und
Erweiterung entstehen, sind keine extra Mal3nahmen fur dieses Schutzgut notwendig.

Schutzgut Flache

Hauptsachlich werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache durch die Ausweisung des
Mischgebietes auf einer schon genutzten Flache vermieden. Damit wird das Leitbild der
Innenentwicklung umgesetzt.

Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen (kompakte Bebauung, Festlegung der GRZ als
Hochstgrenze, Auslegung der StralRenbreite) kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Flache vermindert
werden. Durch die MalRnahmen werden Beitrage zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert
(Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphase).

W. Westhus
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Schutzgut Boden

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Bodenhaushalt sollen die folgenden Hinweise bei der

Umsetzung des Bebauungsplanes beachtet werden:

- Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen.

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestmal} zu reduzieren.

- Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
PflanzmafRnahmen zu gestalten.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden, ist ein sachgemafer Umgang und eine
sachgemale Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen bindend.

- Es sind Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten zur Schadstoffimmission
umzusetzen.

- Der abzutragende Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung zur Wiederverwertung zu
sichern und zu schitzen (§ 6 BBodSchG i.V. m. § 2 BBodSchGV sowie DIN 19731 und DIN
18915)

- Auf den baubedingten Eingriffsflichen (Baubetriebsflachen) muss der urspringliche Zustand
wiederhergestellt werden.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiter” nicht betroffen ist, sind keine Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig.

Gepriifte Alternativen

Standort

Bei dem Standort handelt es sich um eine gréRere Baullicke am Siedlungsrand von Lostau. Das
Plangebiet wird durch die StraBe ,Hinter den Garten® erschlossen. Die Flachen sollen fir
Wohnzwecke genutzt werden. Dabei geht es lUberwiegend um die Deckung des Eigenbedarfs. Fur
eine Alternativenprifung an anderen Standorten bestehen unter diesen Gegebenheiten keine sachlich
begriindeten Voraussetzungen. Sinnvolle Alternativen, insbesondere die Verwirklichung des
Vorhabens an einem anderen Standort, bestehen daher nicht.

Planinhalte
Der Plan wurde entsprechend der Erfordernisse der spateren Nutzer entwickelt. Weitere
Untersuchungen kamen bisher nicht zur Durchfihrung.

Flachenbilanz
Bestand 2. Anderung

Flache des Plangebietes: 18.333 m?
Dorfgebiet / Mischgebiet 11.210 m?
davon Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern 257 m?
Private Grinflache 6.457 m?
Verkehrsflachen 666 m?
Planung 3. Anderung
Flache des Plangebietes: 18.333 m?
Dorfgebiet / Mischgebiet 13.205 m?
Allgemeines Wohngebiet 4.342 m?
davon Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern 257 m?
Verkehrsflachen 786 m?
davon private Verkehrsflachen 120 m?

W. Westhus
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MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen wird durch die Gemeinde Moser erstmalig
nach Inkrafttreten und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift. Dabei
werden die Ziele der MaRnahmen und der erreichte Stand bewertet. Daraus abgeleitet sind die
notwendigen Pflegemalinahmen zu optimieren.

Die nachsten Kontrollen erfolgen nach weiteren 3 Jahren. Grundlage fur festgelegte Kontrollen ist die
Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrten MaRnahmen vom 27.02.2005

Eingriffsbilanzierung:

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen von Baumaflinahmen auf die Natur und Landschaft hin
zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen anzustreben und
letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren. Dieser Forderung
kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der daraus
abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nachgekommen werden, aber auch durch den
Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Seit dem 27.12.2004 gilt die ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt* vom 16.11.2004. Diese wurde zuletzt am 24.11.2006 geandert (Runderlass des
MLU). Nach § 1 und § 5 der Richtlinie ist das Bewertungsverfahren entsprechend Anlage 1
anzuwenden. Da die Bewertung Uber die Biotoptypen (als hochaggregierte Indikatoren) erfolgt,
kénnen mit der Kompensationsberechnung fast alle Eingriffe bewertet und ausgeglichen werden.
Entsprechend dieser Richtlinie erfolgt die Bewertung der Eingriffe und festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen fiir die Anderungsfliche. Als Ausgangswert werden die Festsetzungen
aus der 2 . Anderung des Bebauungsplanes angenommen.

W. Westhus
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Entsprechend des Wunsches der drei Grundstiickseigentimer im Anderungsbereich wird das Defizit
durch die geplante Anderung grundstliicksbezogen ermittelt.

Flurstiicke 242 / 6; 68/55 und 57 / 1 (Fam. Meseberg)

Bestandsbewertung
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 1.913. | BGg AKB | Gartenflache (private 6 11.478,0
Grinflache)
2 124 | Mischgebiet / Dorfgebiet
2.1 50 | BSwe BW | Bebaubare Flache -GRZ 0.4 0 0,0
2.2 74 BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen , 6 4440
Pflanzungen und
Rasenflachen
Bezugsflache 2.037 m? | Summe 11.922,0
Bewertung der Planung (Grundlage Festsetzung des Bebauungsplanes)
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code Biotoptyp Planwert Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 2.037 | Mischgebiet / Dorfgebiet
1.1 815 | BSwe BW Bebaubare Flache - GRZ 0 0,0
04
1.2 1.222 | BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen, 6 7.332,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
2 0 BVr VPX | Verkehrsflache, Pflaster 0 0,0
Bezugsflache 2.037 m? | Summe 7.332,0,0
Bestand - Planung = Kompensationsbedarf
11.922,0 - 7.332,0 = 4.590,0

Umsetzung einer externen Ausgleichsmallnahme im

nach dem Modell Sachsen — Anhalt.
Der Ausgleich soll auf den folgenden Flurstiicken erfolgen. Flur 1, Flurstick 35/9 (17.563 m?) und Flur
4 Flurstick 60 (1.466 m?) und 61 (1.718 m?)

Aufwertung:

Ausgangsbiotop:

Zielbiotop

Kiefernwald

Eichenmischwald

Aufwertung 6 Wertpunkte / m?

Flache:

770 m?

Biotopwert 10 Code WN

Umfang von m

Planwert 16 Code XQV

indestens 4.590 Wertpunkten

W. Westhus
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Flurstiick 7 /1 (Fam. Voigt)

Bestandsbewertung
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 1.752 | BGg AKB | Gartenflache (private 6 10.512,0
Grinflache)
2 529 | Mischgebiet / Dorfgebiet
2.1 212 | BSwe BW | Bebaubare Flache - GRZ 0.4 0 0,0
2.2 317 BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen , 6 1.902,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
Bezugsflache 2.281 m? | Summe 12.414,0
Bewertung der Planung (Grundlage Festsetzung des Bebauungsplanes)
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 2.221 | Mischgebiet / Dorfgebiet
1.1 888 | BSwe | BW | Bebaubare Flache - GRZ 0.4 0
1.2 1.333 | BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen , 6 7.998,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
2 60 BVr VPX | Verkehrsflache, Pflaster 0 0,0
Bezugsflache 2.281m? | Summe 7.9980
Bestand - Planung = Kompensationsbedarf
12.414,0 - 7.998,0 = 4.416,0

Umsetzung einer externen AusgleichsmalRnahme im Umfang von mindestens 4.416 Wertpunkten
nach dem Modell Sachsen — Anhalt.

Der Ausgleich soll auf den folgenden Flurstiicken erfolgen. Flur 4, Flursticke 172/59 (1.516 m? und
173 /59 (1.566 m?).

Aufwertung:
Ausgangsbiotop: Kiefernwald Biotopwert 10 Code WN
Zielbiotop Eichenmischwald Planwert 16 Code XQV

Aufwertung 6 Wertpunkte / m?
Flache: 740 m?

W. Westhus
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Flurstiick 8 / 1 (Fam. Mundt)

Bestandsbewertung
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 2.792 | BGg AKB | Gartenflache (private 6 16.752,0
Grinflache)
2 754 | Mischgebiet / Dorfgebiet
2.1 302 | BSwe BW | Bebaubare Flache - GRZ 0.4 0 0,0
2.2 452 BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen , 6 2.714,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
Bezugsflache 3.546 m? | Summe 19.466,0
Bewertung der Planung (Grundlage Festsetzung des Bebauungsplanes)
Nummer | Fladche | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 3.486 | Mischgebiet / Dorfgebiet
1.1 1.394 | BSwe | BW | Bebaubare Flache - GRZ 0.4 0 0,0
1.2 2.092 | BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen , 6 12.552,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
2 60 | BVr VPX | Verkehrsflache, Pflaster 0 0,0
Bezugsflache 9.427 m? | Summe 12.552,0
Bestand - Planung = Kompensationsbedarf
19.466,0 - 12.552,0 = 6.914,0

Umsetzung einer externen Ausgleichsmallnahme im

nach dem Modell Sachsen — Anhalt.
Der Ausgleich soll auf den folgenden Flursticken erfolgen. Flur 1, Flurstiick 10.176 (20.072 m?), Flur
4, Flurstick 70 (1.532 m?) und Flur 5 Flurstick 10.050 /42.757 m?).

Aufwertung:
Ausgangsbiotop:

Zielbiotop

Aufwertung 6 Wertpunkte / m?
Flache:

Kiefernwald

Eichenmischwald

1.160 m?

Biotopwert 10 Code WN

Planwert 16 Code XQV

Umfang von mindestens 6.914 Wertpunkten
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Vorschlage fiir textliche Festlegungen
Die fettgedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

Private Grundstiicksflaichen — Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

1. Im Wohn- und Mischgebiet sind die nicht iliberbauten Grundstiicksflaichen -
insbesondere die Vorgartenflichen - zu mindestens 80% als unversiegelte
Vegetationsflaiche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll
moglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.

2. Es ist pro 100 m? neu iiberbauter Grundstiicksflaiche mindestens ein standorttypischer,
einheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch entsprechende Nachpflanzung zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG
MaBnahmen zum Artenschutz

3. Je neu ausgewiesenem Grundstiick im Mischgebiet ist ein Nistkasten fiir Hohlen- bzw.
Halbhohlenbriiter (am Haus oder einem geeigneten Altbaum) anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

Das Aufhdngen der Nistkasten ist der UNB zu melden.

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Ziel der drei externen AusgleichmaBnahmen ist der Umbau eines Kiefernforstes in einen

Eichenmischwald. Das Entwicklungsziel ist die Etablierung eines Pfeiffengras

Stieleichenwaldes.

Dazu sind die folgenden MaBnahmen umzusetzen:

- Auflichtung des vorhandenen Kiefernforstes (Enthahme von mindestens 50 % des
Bestands — Schirmschlag, Schaffung eines sehr lichten Bestandes)

- Pflanzung der Baume als Unterbau in Horsten und Gruppen zu je 50 — 100 Stiick. Schutz
dieser Flachen und langsame Umwandlung des Bestands.

- Pflanzung von mindestens 40 Baumen je 100 m? Grundflache
60 % Stieleichen, 20 % Winterlinden und 20 % Hainbuchen

Zum Ausgleich der Eingriffe bei der Bebauung der Flurstiicke 242/6; 68/55 und 57 / 1 ist die
folgende externe AusgleichsmaBnahme ausfiihren.

4. Umwandlung des Kiefernforstes in einen Stieleichenwald auf einer Flache von 770 m?
Einzelstammweise Entnahme der Kiefern und Bepflanzung der Liicken mit Stieleichen,
Winterlinden und Hainbuchen (Forstware) auf den Grundstiicken (Flur 1, Flurstiick
39/9). Entwicklungsziel ist ein Pfeiffengras Stieleichenwald.

Zum Ausgleich der Eingriffe bei der Bebauung des Flurstiicks 7 / 1 ist die folgende externe
AusgleichsmaBnahme ausfiihren.

5. Umwandlung des Kiefernforstes in einen Stieleichenwald auf einer Flache von 740 m?
Einzelstammweise Entnahme der Kiefern und Bepflanzung der Liicken mit Stieleichen,
Winterlinden und Hainbuchen (Forstware) auf den Grundstiicken (Flur 4, Flurstiicke
172/59 und 173 /59). Entwicklungsziel ist ein Pfeiffengras Stieleichenwald.
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Zum Ausgleich der Eingriffe bei der Bebauung des Flurstiicks 8 / 1 ist die folgende externe
AusgleichsmaBnahme ausfiihren.

6. Umwandlung des Kiefernforstes in einen Stieleichenwald auf einer Flache von 1.160
m2

Einzelstammweise Entnahme der Kiefern und Bepflanzung der Liicken mit Stieleichen,

Winterlinden und Hainbuchen (Forstware) auf den Grundstiicken (Flur 1, Flurstiick

10.176). Entwicklungsziel ist ein Pfeiffengras Stieleichenwald.

|Pf|anzbindungen - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB

7. Der Geholzbestand innerhalb der gekennzeichneten Flachen am ostlichen Rand des
Dorfgebietes ist zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen
gleichartiger oder dhnlicher Arten zu ersetzen.

| Parkstellflichen — Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze |
nach § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

8. Die Befestigung von Stellplatzen fur PKW sollte vorrangig mit einem wasserdurchlassigen
Aufbau hergestellt werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu
gewahrleisten. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten und Schotterrasen

| Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

9. Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:
+ bei Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken: Laubbdume mit einem Stammumfang von

mindestens 12 — 14 cm
+ bei Obsthochstdammen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in

1,0 m H6he Uber dem Erdboden
+ bei den Baumpflanzungen flr die externen AusgleichmafRnahmen eine Hohe von

(Forstware) 50 — 80 cm aufweisen.

Hinweis:

10. Griinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion gemaR BNatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

11. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

12. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz

(BodSchG), insbesondere § 4.
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Zusammenfassung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans:

Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 14.12.99 den Beschluss gefasst, fir den im folgenden
Text dargestellten Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Im Jahr 2002 erfolgte die erste
Anderung des Bebauungsplanes. Im Rahmen dieser Anderung wurden einige Baulinien durch
Baugrenzen ersetzt, sodass die Moglichkeit einer Ruck-
versetzung der Baukorper innerhalb des Baufeldes geschaffen wurde.

Um die Entwicklung des Gebietes zwischen den Verkehrsanlagen ,Kleines Dorf* und ,Hinter den
Garten“ darzustellen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Lostau am 10.12.02 den Beschluss gefasst,
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter den Garten” in einer
2. Anderung des Bebauungsplans zu verdndern und entsprechend darzustellen. Aufgrund des
entstandenen Eigenbedarfs an privatem Bauland beabsichtigten die Eigentumer diese Flurstiicke
vollstandig in bebaubares Dorfgebiet nach § 5 BauNVO umzuwidmen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Garten“ soll eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung im derzeit als private Grinflache ausgewiesenen Bereich gewahrleistet werden.
Es besteht das Ziel, eine vertragliche Nutzung und Entwicklung der Flachen zu ermdglichen, ohne die
Bebauung auf den AuRenbereich auszuweiten.

Erhebliche Umweltauswirkungen: .
Zusammenfassung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die Anderung des
Bebauungsplanes:

Eingriffsregelung

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Mensch Die temporaren Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit kdnnen
vernachlassigt werden. Insgesamt sind keine nachhaltigen und erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flachen Verlust von 2.792 m? Gartenflache.

Boden Mit dem Bau des Dorfgebietes (Gebaude, Nebenanlagen und Strafien)
werden Flachen neu versiegelt. Auf diesen Flachen verliert der Boden seine
Funktionen im Naturhaushalt. Damit entstehen beim Schutzgut Boden
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.

Tiere und Pflanzen Mit der Ausweisung des Dorfgebietes kommt es zum Verlust der
Gartenflachen. Damit entstehen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.  Rechtlich wird eine
Gartenflache in ein Dorfgebiet umgewandelt. Im Bestand sind Garten und
auch Geholzstrukturen vorhanden, die teilweise beseitigt werden missen.

Wasser Beim Schutzgut Wasser entstehen keine Beeintrachtigungen.

Klima Durch die geringe Grofte der geplanten Bebauung und die festgesetzten
PflanzmaRRnahmen sind keine messbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaft Das Vorhaben passt sich in die vorhandene Struktur ein und es ergeben
sich dadurch keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Kultur und sonstige Keine Veranderung
Sachguter
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Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Zur Reduzierung der zu erwartenden Eingriffe werden im Zusammenhang mit dem Vorhaben die

folgenden Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen vorgesehen:

- Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen.

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestmaf zu reduzieren.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
PflanzmafRnahmen zu gestalten.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden, ist ein sachgemafier Umgang und eine
sachgemale Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen bindend.

- Es sind Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten zur Schadstoffimmission
umzusetzen.

- Der abzutragende Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung zur Wiederverwertung zu
sichern und zu schitzen (§ 6 BBodSchG i.V. m. § 2 BBodSchGV sowie DIN 19731 und DIN
18915)

- Auf den baubedingten Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen) muss der urspriingliche Zustand
wiederhergestellt werden.

- Beschrankung der Grundflachenzahl fur das geplante Mischgebiet und damit eine Begrenzung
des zu erwartenden Eingriffs.

- Der vorhandene Gehdlzbestand ist nach Mdéglichkeit zu erhalte und als Lebensraum fir Vogel
und andere Tierarten zu bewahren.

- Bei den notwendigen Fallungen sind die Einschrankungen nach § 39 BNatSchG zu beachten.

- Die Hinweise und MaRnahmen aus dem Artenschutzgutachten wurden in den Umweltbericht
und den Bebauungsplan dbernommen.

- Die vorhandene Hecke am 6stlichen Rand des neu ausgewiesenen Dorfgebietes wird durch
eine Pflanzbindung erhalten. Damit werden Lebensrdume fur Tiere bewahrt und das
Gesamtgebiet gegliedert.

AusgleichmaBnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das sachsen-anhaltinische Modell zur

Eingriffsbewertung angewendet. Es werden mit dem Vorhaben die folgenden AusgleichsmafRnahmen

vorgesehen.

- Grundsticksflachen, die nicht sofort Uberbaut oder gar nicht bebaut werden, sind gartnerisch zu
gestalten.

- Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Grundstiicken.

- Da nicht alle Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kdnnen, werden
grundsticksbezogen externe AusgleichsmalRnahmen ausgewiesen. Es werden in den
Waldflachen der betroffenen Grundstiickseigentimer die vorhandenen Kiefernforste in
Eichenmischwalder umgewandelt. Entwicklungsziel ist die Etablierung eines ,Pfeiffengras
Stieleichenwaldes”. Diese Waldflachen liegen im angrenzenden Kiilzauer Forst, nordwestlich des
Ortsteiles Lostau.

Aufgestellt:

W. Westhus
Magdeburg, 09.05.2020
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Lostau Wohnbebauung BUNat

Artenschutzrechtliches Gutachten fir die
geplante Bebauung mit drei Einfamilienhausern
in Lostau, westlicher Ortsrand
(Sachsen-Anhalt)

Inhaltsverzeichnis:

1. Vorbemerkungen
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3. Untersuchungsergebnisse

3.1. Vogel

3.2. Andere Arten

Literatur

1. Vorbemerkungen

In Lostau wird am westlichen Ortsrand der Bau von drei Wohnhausern geplant. Der zur Bebauung
vorgesehene Bereich wird derzeit als Garten - bevorzugt zu Weidezwecken - genutzt.

In Vorbereitung der Bebauung wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung des Vorhabens
eingefordert, die nachfolgend unterbreitet wird. Mit den Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen
Beurteilung der geplanten Bebauung wurde das Biro fur Umweltberatung und Naturschutz Dr. W.
Malchau, Republikstral’e 38 in 39218 Schdnebeck beauftragt.

2. Untersuchungsraum und Methode

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Lostau und wird von den Stralen
.Kleines Dorf* und ,Hinter den Garten® umfasst (Abb. 1).

Abb. 1: Untersuchungsgebiet am Westrand von Lostau

Das Gebiet wird abgesehen von der vorhandenen Bausubstanz an der Stralle ,Kleines Dorf* fast
ausschlieBlich gartnerisch bzw. zur Tierhaltung genutzt. Die Grinlandbereiche sind als intensiv
genutztes Weideland einzustufen. Insgesamt durfte das Gebiet als Siedlungsbereich gelten, wobei die
Garten wohl dem Biotoptyp ,Bauerngarten“ zuzuordnen sind. Einzelbdume (zumeist Obst) und Baum-
Strauchhecken sind vorhanden (Abb. 2 und 3).
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Abb 3: Von H'L'uhen genutzter Gartenbereich und Rijckfrnt der vorhandenen Bebauung

Untersuchungsmethoden

Den Schwerpunkt der Untersuchungen bildete die Avifauna, wobei auch auf andere Tiere, die nach
der BArtSchV als besonders bzw. streng geschiitzt eingestuft sind, mit geachtet wurde. Die Erfassung
der Avifauna erfolgte, indem das Untersuchungsgebiet von Westen aus und von der Stralte ,Hinter
den Garten” unter Beobachtung gestellt wurde. Die Grundstlicke wurden nicht betreten. Ziel war es,
fur die geplante Bebauung eine artenschutzrechtliche Prognose aufzustellen, in der zum einen die im
Untersuchungsgebiet beobachteten Tiere erfasst wurden und in die zum anderen auch Arten
aufgenommen wurden, die in Anbetracht der vorhandenen Biotopstrukturen mdéglicherweise noch zu
erwarten waren.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 24
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Eine Einstufung als Brutvogel im Gebiet erfolgte, wenn hierzu entsprechende Hinweise vorlagen
(Reviergesang, Nistmaterial eintragen, Flttern von Jungvogeln) oder wenn das Tier regelmaBig im
artspezifisch ausgestatteten Lebensraum angetroffen wurde. Fir die Beobachtungen fand ein
Fernglas (50 x 10) Verwendung. Grob beschrieben wurde bei den Bestandserhebungen nach der
Stop-and-go-Methode verfahren. Teils wurde auch vom Auto aus kartiert.

Die Erfassungen im Untersuchungsgebiet erfolgten am 22.04.2020.

3. Untersuchungsergebnisse

3.1. Vogel
Nachfolgend sind alle bei den Bestandserhebungen im untersuchten Gebiet registrierten Vogelarten
aufgefihrt.

Verwendete Abkirzungen: BV - Brutvogel, NG - Nahrungsgast, BP - Brutpaar, UG -
Untersuchungsgebiet

Kommentierte Artenliste

Stockente (Anas platyrhynchos)
fliegend Gber UG, keine Biotopbindung

Rotmilan (Milvus milvus)
NG im Gebiet, nur fliegend beobachtet

Schwarzmilan (Milvur migrans)
NG im Gebiet, iber dem Gewéasser westlich des UG beobachtet

Turmfalke (Falco tinnunculus)

Die Art war fast standig im UG zu beobachten. Ein Paar durfte hier in der Gebaudesubstanz briten,
der genaue Niststandort konnte nicht geklart werden. Die vorhandenen Baume sind nicht als
Brutbdume in Nutzung.

Abb. 4: Turmfalke auf dem Dach eines Gebaudes im UG
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Abb. 5: Ringeltauben, der Baum steht leicht dstlich aul3erhalb des UG, ein Neststandort ist in einer
nah stehenden Kiefer

Ringeltaube (Columba palumbus)
BV mit 2 - 3 BP im Gebiet bzw. in nahen Randbereichen

Buntspecht (Dendrocopos major)
wohl nur Gastart im UG, einmalig verhort

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
BV im UG in den bebauten Bereichen, es wird von ca. 10 BP ausgegangen

Bachstelze (Motacilla alba)
wiederholt beobachtet, wohl BV in den Gartenbereichen

Nachtigall (Luscinia megarrhynchos)
BV in der zentralen Heckenstruktur

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
BV im Gebiet, wohl vor allem im bebauten Bereich

Amsel (Turdus merula)

BV, mehrere BP im Gebiet verteilt

Z

aungrasmiicke (Sylvia curruca)

BV im Gebiet in den Geblschbereichen

Gartengrasmiicke (Sylvia borin)
ebenso

Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)
ebenso

Blaumeise (Parus caeruleus)
BV im Gebiet, vor allem im Gebaudebereich
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v Ll
Abb. 6: Hausrotschwanz leicht auBerhalb des UG aufgenommen (norddstliche Weide an der StralRe)
Kohlmeise (Parus major)
ebenso

Elster (Pica pica)
NG im UG, BV in der Umgebung

Rabenkrahe (Corvus corone corone)
ebenso

Star (Sturnus vulgaris)
als BV im Gebiet anzunehmen, kein gesicherter Niststandort ausgemacht

Haussperling (Passer domesticus)
BV vor allem im Gebaudebereich

Stieglitz (Carduelis carduelis)
BV in den Gartengehdlzen

Auswertung und Diskussion
Damit konnten bei den Kartierungen im Baugebiet und in seinen angrenzenden Bereichen 21
Vogelarten registriert werden.

Die Anzahl der nachgewiesenen Arten ist im Vergleich zu ahnlich gelagerten Untersuchungen
vergleichsweise hoch und spricht damit fur eine recht vielfaltige Ausstattung des Planungsgebietes.
Auch die ermittelte Individuendichte ist recht hoch. Dabei muss beachtet werden, dass das
Untersuchungsgebiet im Randbereich der Ortslage liegt und deshalb auch eine erhéhte Anzahl an
Arten und Individuen aufzuweisen hat.

Trotz der (unter Beachtung der geringen GroRRe des Gebietes) hohen Anzahl an Arten, die registriert
werden konnten, ist nicht auszuschlieBen, dass nur gelegentlich und/oder zeitweilig im Gebiet
auftretende Arten nicht mit erfasst wurden. Hier sei beispielsweise auf Wintergaste verwiesen
(Wacholderdrossel, Dohle, Saatkrahe z. B.). Mit Gelbspotter, Zaunkoénig, Zilpzalp oder Rotkehichen ist
durchaus auch zu rechnen. Insofern ist von tUber 30 Brutvogelarten auszugehen.
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Der uberwiegende Teil der Arten ist hinsichtlich der Brutplatzwahl an Gehdlze gebunden. Zudem
wurden auch viele Gebaudebriter nachgewiesen. Die bewohnten Gebaude, Scheunen und Stélle sind
von den geplanten BaumafRnahmen nicht betroffen.

Zum Schutz der Vogelarten sollte auch die Entnahme von Gehdlzen auf ein Minimum reduziert
werden. Dabei ist zu prifen, ob im Rahmen der Bebauung KompensationsmaRnahmen eingeleitet
werden konnen, die das Brutplatzangebot erhdhen.

Vorgeschlagene MafRnahmen:

e Schaffung von kunstlichen Nisthilfen fir Halbhohlenbriter am Haus bzw. auf den
Grundstlicken

e Geholzentnahmen sind innerhalb des UG auf ein Minimum zu beschranken.

e Auf den neu entstehenden Wohngrundstiicken sollen Geholzpflanzungen vorgenommen
werden.

e Anbringung von Nistkdsten fir Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter, pro Grundstiick mindestens
ein Stick

e Zu beachten ist weiterhin, dass Gehoélzentnahmen entsprechend der gesetzlichen Regelungen
(§ 39 (5) BNatSchG) im Zeitraum 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres zu unterlassen sind.

3.2. Andere Arten

Andere Arten, die nach der BArtSchV als besonders bzw. streng geschutzt eingestuft sind, konnten im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden, so dass sich keine Konflikte in Bezug auf die
Einhaltung des Artenschutzes ergeben.
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