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> Kartengrundlage
Bereitstellung der Liegenschaftskarte durch das LVermGeo
nach Lizenzvereinbarung vom 15.10.2019:
B21-5008678-19 (PDF) Lostau, Flur 1, 242/6 u.a "©
GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2018, B21-5008678-19"
PRAAMBEL VERFAHRENSVERMERKE Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, und Auslegungsbeschluss (gem. § 3 Abs. 2 und § Erneute Auslegung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.d. Bek. vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634) und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014
(GVBI. LSA S. 288) i.d.g.F. hat der Gemeinderat
Moser den Bebauungsplan ,Hinter den Garten*
im Ortsteil Lostau, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Moser, den .

Siegel

Blrgermeister

Der Gemeinderat Moser hat in seiner Sitzung
am__.
die 3. Anderung

des Bebauungsplanes "Hinter den Garten"
im Ortsteil Lostau beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am

im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land.

Moser,den .

Siegel

Burgermeister

sonstiger Triagern offentlicher Belange (gem. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde
in der Zeit vom 09.03.2020 bis 09.04.2020
durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung erfolgte am __.__
im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land.
Die Behoérden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreibbenvom __. .
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Moser, den .

Siegel

Bilrgermeister

4 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat Méser hatam __.

dem Entwurf der 3. Anderung

des Bebauungsplanes zugestimmt und

die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der 3. Anderung, die Begriindung

einschlieftlich des Umweltberichtes haben vom
. bis .

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden

am__ . .

im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land

offentlich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher

Belange wurden mit Schreibenvom . .

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Moser, den .

Siegel

Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Mdser hat
am __. . die erneute Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die erneute Auslegung erfolgte
vom __. bis . . .
Ort und Dauer wurden am . .

im Amtsblatt des LK Jerichower Land bekannt
gemacht.

Moser, den .

Siegel

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Nutzung, die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelas-
sen werden kann, wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

1.2  Die Nutzung, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO zugelassen werden kann, wird gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

1.3  Die Nutzung, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kann,
wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 18 Abs. 1 BauNVO werden die Bezugspunkte fiir die Bestimmung der Hohen festgelegt:

Die Firsthdhe (max. 9,00 bzw. 11,00 m) ist die oberste Dachbegrenzungshéhe. Bezugspunkt ist die H6he der
Fahrbahnoberkante der geplanten inneren ErschlieBungsstral3en in Grundsticksmitte. Verweis auf Firsthéhe
entsprechend Begrindung.

3. Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Entwéasserung und Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Oberfldchenwasser ist bei Neubaumafnahmen und Neuversiegelungen in allen Baugebieten
nicht in das vorhandene offentliche Netz einzuleiten.
Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf den Grundstlicken zu versickern oder zu verwerten.

4. Griinordnerische Festsetzungen
4.1  Private Grundstiicksflachen - Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 25 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)
4.1.1 Im Wohn- und Mischgebiet sind die nicht iberbauten Grundstlcksfldchen - insbesondere die Vorgarten-
flachen - zu mindestens 80% als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Bepflanzung soll maglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.
4.1.2 Esist pro 100 m? neu lberbauter Grundstiicksflache mindestens ein standorttypischer,
einheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch entsprechende Nachpflanzung zu ersetzen.

4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.vV.m. § 21 BNatSchG
4.2.1 Malnahmen zum Artenschutz:
Je neu ausgewiesenem Grundstlick im Mischgebiet ist ein Nistkasten flr Héhlen- bzw. Halbhéhlen-
briter (am Haus oder einem geeigneten Altbaum) anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Das Aufhan-
gen der Nistkasten ist der UNB zu melden.
4.2.2 Externe AusgleichsmalRnahmen:
Ziel der drei externen AusgleichmalRnahmen ist der Umbau eines Kiefernforstes in einen Eichenmisch-
wald. Das Entwicklungsziel ist die Etablierung eines Pfeiffengras Stieleichenwaldes. Dazu sind die
folgenden Maftnahmen umzusetzen:
a) Auflichtung des vorhandenen Kiefernforstes (Entnahme von mindestens 50 % des Bestands -
Schirmschlag, Schaffung eines sehr lichten Bestandes)
b) Pflanzung der Baume als Unterbau in Horsten und Gruppen zu je 50-100 Stick. Schutz dieser
Flachen und langsame Umwandlung des Bestands.
c¢) Pflanzung von mindestens 40 Baumen je 100 m? Grundflache
60 % Stieleichen, 20 % Winterlinden und 20 % Hainbuchen

Zum Ausgleich der Eingriffe bei der Bebauung der Flurstiicke 242/6, 68/55 und 57/1 ist die folgende
externe Ausgleichsmalinahme auszufiihren:
Umwandlung des Kiefernforstes in einen Stieleichenwald auf einer Flache von 770 m?
Einzelstammweise Entnahme der Kiefern und Bepflanzung der Licken mit Stieleichen, Winter-
linden und Hainbuchen (Forstware) auf den Grundstticken (Flur 1, Flurstiick 35/9).
Entwicklungsziel ist ein Pfeiffengras Stieleichenwald.
Zum Ausgleich der Eingriffe bei der Bebauung des Flurstiicks 7/1 ist die folgende externe Ausgleichs-
maflnahme auszufiihren.
Umwandlung des Kiefernforstes in einen Stieleichenwald auf einer Flache von 740 m?
Einzelstammweise Entnahme der Kiefern und Bepflanzung der Licken mit Stieleichen, Winter-

linden und Hainbuchen (Forstware) auf den Grundstiicken (Flur 4, Flurstiicke 172/59 und 173/59).

Entwicklungsziel ist ein Pfeiffengras Stieleichenwald.
Zum Ausgleich der Eingriffe bei der Bebauung des Flurstiicks 8/1 ist die folgende externe Ausgleichs-
mafnahme auszufihren.
Umwandlung des Kiefernforstes in einen Stieleichenwald auf einer Flache von 1.160 m?
Einzelstammweise Entnahme der Kiefern und Bepflanzung der Licken mit Stieleichen, Winter-
linden und Hainbuchen (Forstware) auf den Grundstlicken (Flur 1, Flurstiick 10.176).
Entwicklungsziel ist ein Pfeiffengras Stieleichenwald.

4.3 Pflanzbindungen - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB
Der Geholzbestand innerhalb der gekennzeichneten Flachen am &stlichen Rand des Dorfgebietes ist zu
erhalten und im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen gleichartiger oder ahnlicher Arten zu ersetzen.

4.4 Parkstellflachen - Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG
Die Befestigung von Stellplatzen fiir PKW sollte vorrangig mit einem wasserdurchlassigen Aufbau her-
gestellt werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu gewahrleisten.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten und Schotterrasen

4.5 Hinweis zur Griinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und &ffentlichen Griinflachen und der Flachen flir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfiillung der Ausgleichsfunktion gemaf BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes
zu beachten.

5. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflaichenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO durch Grundfléchen der in
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert wird gem. § 19 Abs. 4 S. 3
ausgeschlossen.

PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

(mach § 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

Bauweise Gesé%mcl:ss-
|. Planzeichenfestsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB) B&igﬁ{er

Grund- Geschoss-
flachenzahl | flachenzahl

[ 3  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
I Dorfgebiet (§ 5 BauNvO)
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
1.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise und Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ | sffentiiche StraBenverkehrsfiiche
private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanla%en, fur die Abfal!entsorgurcljg und Abwasserbesei-
tigung sowie fur Ablagerun'gen; nlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4
und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir die Abfallentsorgung (4] Abfall

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
0000 o = 3 3
e o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

$%%%° %% Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

E - j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EZZE Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Flurstlicke 68/55, 57/1, 242/6, 7/1, 8/1 und mit Leitungsrechten zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung und deren Rechtsnachfolger zu belasten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher MalRe baulicher Nutzungen in den Baugebieten
Flurstiicksgrenze %% Flurstlicksnummer

Gebaude inklusive Hausnummer

Gemeinde Moser

3. Anderung zum Bebauungsplan

"Hinter den Garten"

Gemarkung Lostau, Flur 1

Stand: Juni 2020

MaRstab:  1:500

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Moser, den ........ccoeeeeenens
Siegel
Blirgermeister

In der Bekanntmachung ist gem. § 215 BauGB
auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln
in der Abwagung, auf die Rechtsfolgen sowie auf
Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (gem. § 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 BauGB)

Der Gemeinderat Moser hat die vorgetragenen
Anregungen und Bedenken der Birger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und TOB

am__. . behandelt und gepriift.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der
Begrundung wurde vom Gemeinderat Moser

am . . als Satzung beschlossen.
Moser, den .

Siegel
Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Moser, den .

Siegel

Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist mit der Verdéffentlichung im Amtsblatt des
Landkreise Jerichower Land am __.
offentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der
Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam __. . in Kraft getreten.
Moser, den .

Siegel
Blrgermeister

Darstellung der Anderungen

Pos.-Nr. vor der Anderung nach der 3. Anderung

@ Verschiebung der Baugrenzen und

Geltungsbereich wie 2. Anderung Anderung derépri\ﬁqteﬁ rinflachen" in
auflachen

. . ) Anderung der Art der baulichen Nutzung
@ Geltungsbereich wie 2. Anderung alt: Dorfgebiet .
neu: Allgemeines Wohngebiet

) ] Anderung der Art der baulichen Nutzung
@ Geltungsbereich wie 2. Anderung alt: Dorfgebiet )
neu: Allgemeines Wohngebiet
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Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1:100.000
Stand des Kartenauszuges: 10/2019
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Planverfasser

WASSER/STRASSEN/TIEFBAY

WSTC GmbH
Heydeckstralle 12

Telefon: 0391 744887-0
Telefax: 0391 744887-15

T TR 39104 Magdeburg E-mail: info@wstc.eu






