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Lizenzvereinbarung Uber die Bereitstellung und Nutzung von
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PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise und uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

E:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksgrenze

2—% Flursticksnummer

~_+ | Gebaude inklusive Hausnummer

Grund- Geschoss-
flachenzahl | flachenzahl

Geschoss-

Bauweise Zahi

Art der
Baukorper

PLANTEIL B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Nutzung, die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kann, wird gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 18 Abs. 1 BauNVO werden die Bezugspunkte fur die Bestimmung
der Hohen festgelegt:

Die Firsthohe (max. 9,00 bzw. 11,00 m) ist die oberste Dachbegrenzungs-
héhe. Bezugspunkt ist die Hohe der Fahrbahnoberkante der geplanten
inneren ErschlieBungsstraflen in Grundstiicksmitte. Verweis auf Firsthohe
entsprechend Begrindung.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entwasserung und Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist bei NeubaumalRnahmen und Neu-
versiegelungen in allen Baugebieten nicht in das vorhandene 6ffentliche
Netz einzuleiten.

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf den Grundstlicken zu
versickern oder zu verwerten.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 25a
BauGB)
Griinordnerische Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend dem im
Umweltbericht ermittelten Kompensationsbedarf auf den folgenden Flur-
stlicken in der Gemarkung Lostau auszufihren:

- Flur XY: Flurstick XY

5. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
durch Grundflachen derin § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um bis zu 50 vom Hundert wird gem. § 19 Abs. 4 S. 3 ausgeschlossen.

6. Graragen und Nebenanlagen

Die weitraumig angelegten Baugrenzen rechtfertigen die Festsetzung, dass
Garagen lediglich innerhalb der hierfiir festgesetzten und sonstigen Gber-
baubaren Flachen zugelassen sind. Bei den Nebenanlagen nach § 14
BauNVO wird lediglich eine Einschrankung fur Nebengebaude getroffen,
soweit diese das Volumen einer genehmigungsfreien Anlage von 15 m?
Rauminhalt Gberschreiten. Derartige grofiere Nebengebaude sollen nur in
Verbindung mit dem Wohnhaus oder der Garage errichtet werden durfen,
um den Grundstlicken moglichst viel an Freiflache an Freiflache zu erhal-
ten. Diese textliche Festsetzung hat auch nachbarschiitzende Wirkung,
weil die Errichtung eines freistehenden Nebengebaudes selbst bei 3,0 m
Grenzabstand aus der Sicht des Nachbarn unter Umstanden als stérend
empfunden werden kann.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Méser vom
.......... die Satzung Uber den Bebauungsplan "Oberer Weg" in der Ortschaft
Lostau bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Oberen Weg" in der Ortschaft
Lostau im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB beschlossen.

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am WSTC GmbH vom .......... bis .......... gemal § 3 Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der
19.12.2019, der Aufstellungsbeschluss wurde bekannt gemacht am ........... Dipl.-Ing. Axel Gehlhaar Auslegung am .......... gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)
HeydeckstralRe 12 / 39104 Magdeburg
Méser,den __ . . . .
Mdoser, den ........coceeens Méser,den __._ Magdeburg, den 04.06.2020 Moser, den .
Siegel , . ;
Siegel Siegel Stempel Siegel
Birgermeister N N e L
Blrgermeister Birgermeister Geschéftsfuhrer Birgermeister
In der Bekanntmachung ist gem. § 215 BauGB auf die Geltendmachung
der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln in
der Abwagung, auf die Rechtsfolgen sowie auf Falligkeiten und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (gem. § 44 BauGB) hingewiesen worden.
Als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgelegt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
vom Gemeinderat der Gemeinde Moser gemall § 10 BauGB am .......... Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
am.......... gemal Hauptsazung bekannt gemacht worden. Damit ist der Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind
Bebauungsplan rechtsverbindlich. innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.
Méser,den . Moéser,den . Moéser,den . Moéser,den .
Siegel Siegel Siegel Siegel

Birgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Gemeinde Moser

Bebauungsplan

"Oberer Weg"

Gemarkung Lostau, Flur 5

im Verfahren nach § 13 b BauGB
Stand: Juni 2020

Malstab: 1:500
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Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1:100.000
Stand des Kartenauszuges: 10/2019
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