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1 Vorhabenstrager

Das Vorhaben:

Gemeinde Mdser
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Oberen Weg “in der Ortschaft Lostau

wird im Auftrag von Berthold Gehder
Oberer Weg
39291 Lostau

bearbeitet.

2 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR folgender Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S.3634),

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S.58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S.1057),

=  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S.288),

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdser als Abschrift der Urschrift in der Fassung

der offentlichen Bekanntmachung vom 30.08.2019,

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten

Anderung.
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3 Zeichnungsgrundlagen

Als Grundlage zur Erstellung des Planes diente eine aktuelle Liegenschaftskarte des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.

Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde am 15.10.2019 mit den Aktenzeichen B22-5008679-19
und B21-5008680-19 erteilt.

4 Vorbemerkungen

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Mdserstralie” wurde
am 27.06.1991 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Lostau durch den Bauauschuss
gefasst. Die Bebauung in diesem Gebiet erfolgte auf Grundlage dieses Bebauungsplanes. Mit
Wirkung vom 27.04.2018 wurde dieser Bebauungsplan aufgehoben. Das Gebiet gilt seitdem
als unbeplante Flache des Innenbereiches nach § 34 BauGB.

Um die geordnete Entwicklung des Gebietes zwischen der Verkehrsanlage ,Oberer Weg“ im
Norden und dem forstwirtschaftlichen Weg im Siden voranzutreiben, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Mdser am 19.12.2019 den Beschluss gefasst, flr den angesprochenen Bereich in

der Ortschaft Lostau den Bebauungsplan ,Am Oberen Weg"“ aufzustellen.

5 Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

5.1 Allgemeine Ziele, Zwecke und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Ortschaft Lostau ist Teil der Gemeinde Moser im Landkreis Jerichower Land in Sachsen-
Anhalt. Sie befindet sich sudlich der Anschlussstelle Lostau an der Bundesautobahn A 2 und
ist von dieser aus gut tber die LandesstralRe L 52 zu erreichen. Die gute Verkehrsanbindung
und die Nahe zur norddstlich gelegenen Kreisstadt Burg sowie zur westlich gelegenen Landes-
hauptstadt Magdeburg fuhrten zu einem ausgepragten Eigenheimbau.
Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg* wird

= nordlich von der Verkehrsanlage ,Oberer Weg*,

= gstlich von den Flurstiicken 4/46 und 4/55,

= sidlich vom Flursttick 10085 bzw. dem darauf verlaufenden Waldweg und

= westlich vom Flurstiick 4/41
begrenzt und bezieht sich auf die Flurstiicke 4/42, 4/43, 4/44, 4/45, 4/51, 4/52, 4/53 und 4/54.
Die bereits bebauten Flurstiicke 4/42, 4/43, 4/44 und 4/45 sind derzeit im Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde als ,Wohnbauflachen“ ausgewiesen, wohingegen die Flurstiicke 4/51,
4/52, 4/53 und 4/54 derzeit als ,Flachen fur Wald“ gewidmet sind und demnach nicht fir eine

Bebauung zur Verfligung stehen.
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Der bereits bebaute Teilbereich des Betrachtungsgebietes zeichnet sich durch eingeschossige
Einzelhduser in offener Bauweise aus, die an der Verkehrsanlage ,,Oberer Weg“ gelegen sind.
Da samtliche Gebdude ilber das anndhernd gleiche Alter verfigen, wirkt der Bereich
homogen.
Aufgrund des entstandenen Bedarfs an Nebenanlagen beabsichtigt Herr Berthold Gehder, der
Eigentimer der Flurstiicke 4/45 und 4/54, das Flurstiick 4/54 vollstdndig in die Nutzung
»2Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO umzuwidmen. Die Eigentiimer der benachbarten
Flurstiicke 4/51, 4/52 und 4/53 haben sich diesem Vorhaben beziglich ihrer Flachen
angeschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ bezieht sich
demnach auf die vier bereits bebauten Flurstiicke 4/42, 4/43, 4/44, 4/45 und die vier derzeit im
FNP als ,Flachen fir Wald“ ausgewiesenen Flurstiicke 4/51, 4/52, 4/53 und 4/54.
Des Weiteren ist der Verlauf der Baugrenze im betrachteten Bereich des Plangebietes so zu
wahlen, dass die bereits errichteten Nebenanlagen innerhalb des Baufeldes liegen. In den
Ubrigen Bereichen wird die im Abstand von 3,00 m zu den jeweiligen Flurstlicksgrenzen
festgelegt, sodass letztlich ein erweitertes Baufenster entsteht (siehe Teil A der
Planzeichnung).
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
gewahrleistet werden. Ziel ist, eine vertragliche Nutzung und Entwicklung der Flachen zu
ermaoglichen, ohne auf Flachen im Auf3enbereich zuriickzugreifen.
Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ in Lostau
besitzt eine Flache von 6.244 m? und befindet sich laut FlAchennutzungsplan der Gemeinde
Mdser in folgenden Gebieten:

=  Wohnbauflachen gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (Flurstlicke 4/42, 4/43, 4/44 und 4/45

sowie

= Flachen fir Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB (Flurstiicke 4/51, 4/52, 4/53 und 4/54).
Hierdurch wurde im Rahmen der Aufstellung des FNP ein grundséatzliches Ziel der Siedlungs-
entwicklung vorgeschrieben.
In der direkten Peripherie des Planbereiches befinden sich keine gewerblich genutzten Flachen
im Bestand, von denen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen, sodass die Festsetzung eines

Allgemeinen Wohngebietes maoglich ist.

5.2 Beurteilungsrahmen und Auswahl des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ in der Ortschaft Lostau wird im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB durchgefihrt.
Der Geltungsbereich besitzt eine Flache von 6.244 m2, sodass § 13 b BauGB anwendbar ist.

Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde fristgemal? am 10.12.2019 gefasst.
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53

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig in der Gemarkung Lostau, Flur 5 und wird:

im Norden durch das Wegeflurstiick Nr. 10091 (Stralde ,Oberer Weg*),
im Osten durch die Flurstlicke Nr. 4/46 und 4/55,

im Stden durch das Flurstiick Nr. 10085 und

im Westen durch das Flurstiick Nr. 4/41

begrenzt.

\

Abb. Nr. 1:
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Lage in der Ortschaft (Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer)

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der

Planzeichnung Teil A zu entnehmen.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Nutzungen bestehen aus:

im Norden durch die Verkehrsanlage ,Oberer Weg*“ und die wiederum nérdlich daran
anschlieRende Wohnbebauung aus Einfamilienhausern,

im Osten durch die Wohnbebauung (Oberer Weg Nr. 11) und die zugehdrigen
Waldflachen,

im Suden durch die Waldflachen und

im Westen durch die Wohnbebauung (Oberer Weg Nr. 16).

Es sind keine bodenrechtlich relevanten Spannungen zu benachbarten Nutzungen zu

erwarten.

Juni 2020
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Abb. Nr. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdser

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Mdéser (siehe Abbildung Nr. 2) sind im
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ Wohnbauflachen
und Flachen fir Wald ausgewiesen. Das in der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Oberen
Weg" festgesetzte Allgemeine Wohngebiet weicht somit von der Darstellung im FNP ab, was
nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdglich ist, da die geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der FNP ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Die geplante Nutzung passt sich stadtebaulich in das Planumfeld ein und erzeugt

keine Nutzungskonflikte zur Peripherie.

55 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Raumordnerische Belange sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in der Ortschaft
Lostau nicht betroffen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 11.03.2011 dokumentiert.

Zentraldrtliche Funktionen werden von der Gemeinde nicht ausgefiihrt, sodass die Gemeinde
auf Eigenentwicklung beschrankt ist. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist Bestandtell

einer geordneten Eigenentwicklung und dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Lostau.
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6 Bestandsaufnahme

6.1 GrolRe des Geltungsbereiches und Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ in der Ortschaft
Lostau ist etwa 6.244 m2 grol3. Die beplanten Flur- / Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

6.2 Baugrundbedingungen und Bodenbelastungen

6.2.1 Baugrund

Fur den Bebauungsplan und die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ist die
Tragféhigkeit des Bodens relevant. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits bebaut, sodass
grundsétzlich davon ausgegangen werden kann, dass der Baugrund eine Tragfahigkeit besitzt,
die fur die geplante wohnliche Nutzung gentigt. Unabhangig von dieser Einschatzung wird fur
die Umsetzung der Bauvorhaben ein Baugrundgutachten zur genaueren Erkundung
empfohlen.

6.2.2  Archologische Bodendenkmale

Im Rahmen der Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange ist das Landesamt fir Denkmal-
schutz und Archaologie Sachsen-Anhalt zu kontaktieren. Es folgt die Prifung, ob aufgrund der
topographischen Situation begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass bei Bodeneingriffen
bislang unentdeckte Bodendenkmale entdeckt werden.

6.2.3 Kampfmittel und Altlasten

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange werden die fur die Informations-
freigabe beziglich Kampfmittel und Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen zustandigen
Offentlichen Stellen in die Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogen. Derzeit liegen hierzu

keine Stellungnahmen oder Hinweise vor.

6.3 Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ umfasst Flachen, die derzeit
als Allgemeines Wohngebiet oder als private Waldflachen genutzt werden. Im Plangebiet sind
im nordlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes bereits Wohngeb&aude und im stidlichen

Bereich der bestehenden Waldflachen bereits Nebenanlagen vorhanden.
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Hinweis:

Im Rahmen der hier vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Umwandlung der
Waldflachen gemald § 8 LWaldG auf den Flursticken 4/51, 4/52, 4/53 und 4/54 in die
Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet® geplant.

6.4 Entwasserung

Angaben zur Versickerung kénnen derzeit noch nicht getroffen werden.

7 Beqgrindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Bebauung

7.11 Art der baulichen Nutzung

Gemall 8 4 Abs. 1 BauNVO dient die Gebietsfestsetzung ,Allgemeine Wohngebiete*
vorwiegend dem Wohnen.
In dieser Gebietsfestsetzung sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Diese Nutzungen entsprechen den Planungszielen der Aufstellung Bebauungsplanes ,Am
Oberen Weg"“ in der Ortschaft Lostau.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind die einzigen Nutzungen, die gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind. Die Ubrigen Ausnahmen der genannten
Norm sind fir das Plangebiet ausgeschlossen.

Die Planung als Allgemeines Wohngebiet stimmt mit der derzeitigen Nutzung der Flachen

Uberein.

7.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde durch die Angaben von Grund- und Geschossflachen-
zahl sowie der Geschossigkeit festgesetzt.

Der § 17 Abs. 1 BauNVO sieht fur Allgemeine Wohngebiete ein Hochstmal? der Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 vor, die im vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt wird. Der
Gesamtversiegelungsgrad der Wohngrundstlicke ist somit auf 40 % begrenzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,4 festgeschrieben.
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Die Geschosszahl ist auf ein Vollgeschoss festgesetzt.
In der Ortschaft Lostau sind Gebaude mit einer Briistungshoéhe tiber 8,0 m aus Brandschutz-
grinden auszuschlieRen, da die Feuerwehr nicht Gber Drehleiterfahrzeug verfiigt.

7.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine der Umgebung entsprechende,
offene Bauweise festgesetzt. Die Zulassigkeit wurde auf Einzelhduser begrenzt, was der am
Standort gewilnschten Einfamilienhausbebauung unter Berlicksichtigung der bestehenden
Gebaude entspricht.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgeschrieben. Die Festsetzung von
Baulinien ist im Plangebiet nicht erforderlich. Die Festsetzung der tUberbaubaren Flachen
wurde ausreichend grof3 gewahlt, sodass eine stadtebaulich geordnete Bebauung auch
hinsichtlich der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gewahrleistet wird. Da keine
einheitlichen Baufluchten bestehen, ist ein Mindestabstand von 3,0 m zu den nérdlichen und
westlichen Aul3engrenzen des Plangebietes ausreichend.

Mit Blick auf die bestehende Bebauung auf den Flurstiicken 4/45 und 4/54 besitzen die Bau-
grenzen Abstande von maximal 3,1 m und minimal 1,4 m zur sidlichen Grenze des
Geltungsbereiches. Der Abstand zur dstlichen Grenze des Plangebietes betragt zwischen
1,4mund2,5m.

Durch die Wahl der Verlaufe der Baugrenzen wird eine hohe Nutzungsflexibilitat ermdglicht.

7.1.4 Garagen und Nebenanlagen

Die weitraumig angelegten Baugrenzen rechtfertigen die Festsetzung, dass Garagen lediglich
innerhalb der hierfir festgesetzten und sonstigen tberbaubaren Flachen zugelassen sind.

Bei den Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wird lediglich eine Einschrankung fir Neben-
gebaude getroffen, soweit diese das Volumen einer genehmigungsfreien Anlage von 15 m3
Rauminhalt Gberschreiten. Derartige gréf3ere Nebengebaude sollen nur in Verbindung mit dem
Wohnhaus oder der Garage errichtet werden dirfen, um den Grundstiicken mdglichst viel an
Freiflache an Freiflache zu erhalten. Diese textliche Festsetzung hat auch nachbarschitzende
Wirkung, weil die Errichtung eines freistehenden Nebengebdudes selbst bei 3,0 m Grenz-

abstand aus der Sicht des Nachbarn unter Umstanden als stérend empfunden werden kann.
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7.2 Verkehr

7.21 Innergebietliches Verkehrsnetz

Die VerkehrserschlielRung des Gebietes erfolgt von der Moserstral3e und tber zwei Sammel-
stral3en (Birkenweg und Hollanderweg).

7.2.2 Offentliche Verkehrsanlagen und Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belasten sind

Die ErschlieBung der Wohngebaude an der Verkehrsanlage ,,Oberer Weg“ im Plangebiet der
des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ erfolgt von der genannten Verkehrsanlage.

Eine Erschlieung der Flurstiicke 4/51, 4/52, 4/53 und 4/54 ist nicht vorgesehen, da in diesen
Bereichen lediglich die Errichtung von Nebenanlagen ermdglicht werden soll. Die Errichtung
von Carports, Garagen und ahnlichen Unterstellmdglichkeiten sowie von freien Stellplatzen
ohne Uberdachung fur motorbetriebene Kraftfahrzeuge aller Art ist auf den genannten
Flurstiicken auszuschlieBen. Die Zufahrt zu den Grundstliicken erfolgt lediglich Uber die

Verkehrsanlage ,Oberer Weg*.

8 Durchfilhrung des Bebauungsplanes - MalRnahme und Kosten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ in der Ortschaft Lostau erfordert
weder Offentliche ErschlieBungsmalinahmen noch privatrechtliche Mafl3nahmen. Der
Gemeinde Moser entstehen durch die ErschlieBungsmalRnahmen des Plangebietes keine
Kosten.

Das Erfordernis fur bodenordnende Maf3nahmen ist derzeit nicht erkennbar.
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9 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf dffentliche Belange

9.1 Erschlielung

Die bebauten Flurstiicke 4/42, 4/43, 4/44 und 4/45 sind bereits vollumfénglich erschlossen.
Auf den Flurstiicken 4/51, 4/52, 4/53 und 4/54, auf denen die Umwandlung von Waldflachen
in ein Allgemeines Wohngebiet vollzogen werden soll, sind lediglich Nebenanlagen zu
errichten, die keine ErschlieBungen bendtigen. Ein ausreichender Feuerschutz (Grundschutz)

ist dennoch zu gewahrleisten.

9.1.1 VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ in der Ortschaft Lostau ist Uber

die Strale ,Oberer Weg*“ verkehrstechnisch bedarfsgerecht angeschlossen.

9.1.2 Versorgung

9.1.2.1 Wasserversorgung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird der fur die Wasserversorgung
zustandige Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ) in die Aufstellung
des Bebauungsplanes einbezogen. Derzeit liegen hierzu keine abschlieBenden Stellung-

nahmen oder Hinweise vor. Anderungen der Trinkwasserversorgung sind nicht geplant.

9.1.2.2 Elektroenergieversorgung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange wird die fur die Elektroenergie-
versorgung zusténdige Avacon Netz GmbH in die Aufstellung des Bebauungsplanes
einbezogen. Derzeit liegen hierzu keine abschlieRenden Stellungnahmen oder Hinweise vor.

Anderungen der Elektroenergieversorgung sind nicht geplant.

9.1.2.3 Post und Telekommunikation

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird die Deutsche Telekom AG in
die Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogen. Derzeit liegen hierzu keine

abschlie3enden Stellungnahmen oder Hinweise vor.
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913 Entsorgung

9.1.3.1 Abfallbeseitigung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird der Landkreis Jerichower
Land als Trager der Abfallbeseitigung in die Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogen.

Derzeit liegen hierzu keine abschlieRenden Stellungnahmen oder Hinweise vor.

9.1.3.2 Abwasserbeseitigung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird der fiir die Abwasser-
beseitigung zustadndige WWAZ in die Aufstellung des Bebauungsplanes einbezogen. Derzeit
liegen hierzu keine abschlieRenden Stellungnahmen oder Hinweise vor. Anderungen der

Trinkwasserversorgung sind nicht geplant.

9.1.3.3 Oberflachenentwasserung

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist der Grundeigentimer zustandig. Derzeit
liegen keine Informationen Uber die geplante / kinftige Oberflachenentwéasserung vor. Es

kdnnte eine plangebietsinterne Versickerung des Niederschlagswassers

914 Brandschutz

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von 96 m%h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Ldschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung“ und damit flr die kleine oder
mittlere Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Sicherstellung dieses Grundschutzes

erfolgt Uber ortliche Léschwasserhydranten.

9.2 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 b BauGB.
Durch die Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird von der Umweltprifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit umweltbezogener Informationsarten und

von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

9.21 Belange von Natur und Landschaft

Etwa 100,0 m 6stlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Umflutehle-
Kulzauer Forst (LSG0016JL_), das durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Oberen
Weg" und durch die entsprechende bauliche Umsetzung nicht negativ beeintrachtigt wird.
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922 Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg“ sind nach den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung keine ,Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Wasser-
versorgung“. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung kann aufgrund fehlender
lokaler Kenntnisse derzeit nicht endgultig abgeschatzt werden. Eine erhebliche Geféahrdung des
Grundwassers ist durch die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet® nicht zu erwarten. Im
Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das anfallende Schmutzwasser wird zur
Reinhaltung der Gewasser gereinigt, indem das Plangebiet an die zentrale Schmutzwasser-

kanalisation angeschlossen wird.

9.23 Belange der Abfallbeseitigung

Eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet anfallenden Abfélle istim Interesse des Umwelt-
schutzes erforderlich und wird durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Jerichower Land gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu

entsorgen.

9.24 Belange der Luftreinhaltung

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen (8 3 Abs. 4 BImSchG) missen
im Interesse des Umweltschutzes vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sind vom Plangebiet selbst keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Auch in der Umgebung sind keine Betriebe und Anlagen
vorhanden, die das Baugebiet erheblich beeintrachtigen kénnten.

9.25 Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes mussen schadliche Umwelteinwirkungen durch L&arm
(8 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Vom Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am
Oberen Weg* selbst gehen derzeit keinerlei erkennbare Beeintrachtigungen durch Emissionen

aus.

Juni 2020 Seite 14 von 15

*** WasserStraRenTiefbau & Consulting GmbH ***
*** HeydeckstralRe 12 - 39104 Magdeburg ***



*** Projekt: Gemeinde Mdser, Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Oberen Weg* in der Ortschaft Lostau ***
**% Proj.-Nr.: 2019-65 ***

10 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum, einem Miet- / Pachtverhaltnis resultierenden Interessen der Nutzungs-
berechtigten an

= der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und seiner Entwicklungsmaoglichkeiten,

= der Erhaltung von Vorteilen einer bestimmten Wohn- oder Geschéftslage und

= der erhéhten Nutzbarkeit des Grundstuickes.

Diese Belange werden im durch Wohnen genutzten Umfeld nicht erheblich beeintrachtigt.

11 Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Oberen Weg* in der Ortschaft Lostau
steht die Forderung der baulichen Nutzung von derzeitigen privaten Waldflachen, die in ein
Allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden sollen, im Vordergrund. Eine erhebliche

Beeintrachtigung sonstiger 6ffentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.

12 Flachenbilanz

Flache der Aufstellung des Bebauungsplanes gesamt: 6.244 m?
Allgemeines Wohngebiet: 6.244 m?
Mai 2020

Abbildungsverzeichnis

Abb. Nr. 1: Lage in der Ortschaft

Abb. Nr. 2:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdser

Juni 2020 Seite 15 von 15

*** WasserStraRenTiefbau & Consulting GmbH ***
*** HeydeckstralRe 12 - 39104 Magdeburg ***





