Satzung der Gemeinde Mser iiber den Bebauungsplan "An der Elbe"”
nérdlich der StraRe An der Waldschinke” in der Ortschaft Hohenwarthe

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom ................. die Satzung lber den Bebauungsplan "An der Elbe”
nordlich der StraBe An der Waldschanke in der Ortschaft Hohenwarthe, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Moser, den .........cccee.

Biirgermeister

Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundfidchenzahl (GRZ)
(Zahlenangabe als Beispiel)

Geschossfléichenzahl als Hochstman
(Zahlenangabe als Beisplel)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
3. iiberbaubare Fliachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mmmimmams  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

é nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflache - eingezaunt
Zweckbestimmung: Gehdlzsaum - Geholz

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Umgrenzung der Flachen fii Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. sonstige Planzeichen
E:::’j Umgrenzung der Flachen die mit Geh- Fahr und Leitungs-

rechten zugunsten der Anlieger zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
+_.\_,_, Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter:
vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Hinweis; Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bau-
arbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG
zu gewahrleisten.
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Tell B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Hachstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ @ Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

GemaR §9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass in den reinen
Wohngebieten je Einzel- oder Doppelhaus maximal 2 Wohnungen zuldssig
sind.

§2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass der Charakter des
Gebietes als gehdlzbestandene Flache zu erhatten ist. Fir jeden zu be-
seitigenden oder abgangigen Laubbaum ist eine Ersatzpflanzung und fir je 3
Kiefern ist eine Ersatzpflanzung durch standortgerechte einheimische Laub-
gehblze vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
(2) Der Waldsaumbereich auf der Béschung am Westrand des Gebietes ist
innerhalb der festgesetzten Flache mit Pflanzbindung zu erhalten.
§ 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Die in der Planzeichnung umgrenzte Fldche fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als private
Grinfliche zum Biotoptyp Laub-, Nadelmischwald aus ausschlieBlich
heimischen standortgerechten Baumarten zu entwickeln.
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB wird fesigesetzt, dass die Maflnahme nach
Abs. 1 den Eingriffen durch die Errichtung von Wohnhé&usern, den hiermit
zusatzlich zuldssigen Flachenversiegelungen und der Beseitigung von
Gehélzen im Sinne des § 2 Abs. 1 auf den Baugrundstiicken, in denen eine
Grundfiachenzahl von 0,3 zulassig ist, zugeordnet wird. Diese verfugen (ber
eine Flache von 1823 m? die Kompensationsfliche ist 724 m* gro. Je
2,52 m? in Anspruch genommener Baugrundstiicksfldche ist 1 m? der Flache
nach Abs. 1 herzustellen. Die Herstellung hat in der auf die Rohbaufertig-
stellung folgenen Pflanzperiode zu erfoigen.
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§3 Erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)
GemalB § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass in den reinen Wohn-
gebieten vorhandene Wochenendhauser einen erweiterten Bestandsschutz
geniellen. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen oder Emeue-
rungen dieser Anlagen sind allgemein zuléssig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der
Elbe” nordlich der Strae An der Waldschénke
in der Ortschaft Hohenwarthe im Verfahren
§13a i.V.m § 13b BauGB ohne Durchfilhrung
einer Umweltpriifung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Maser gemai
§ 2 Abs.1 BauGB am 29.05.2018 bekannt-
gemachtam ...

Maser, den

Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeitet

vom Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Irxieben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
éffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Maser am
09.04.2019

Moser, den

Der Birgermeister

Bauleitplanung der
Gemeinde Moser

Landkreis Jerichower Land

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom 09.05.2019 bis 12.06.2018 gemaR § 3
Abs.2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
30.04.2019 gemal Hauplsatzung
bekanntgemacht)

Maser, den

Der Birgermeister

Der Aufstellungebeschluss wurde gedndert in
ein formliches Verfahren mit Durchfiihrung
einer Umweltpriifung. Der Entwurf des
Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung
entspprechend gedndert und hat erneut
offentlich ausgelegen

VOM..ciiiniinininnes bis ..cocvueeee.. gemal § 3 Abs.2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
recereaenenee. ge@MAR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Maoser, den

Der Biirgermeisier

Den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

vom Gemeinderal der Gemeinde Mdaser gemal
§10 BauGB am

Maser, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

Maser, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am16.08.2018
gemaR Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechisverbindlich.

Mdser, den

Der Biirgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachlliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Maoser, den

Der Birgermeister

Bebauungsplan "An der Elbe"
nordlich der StralRe An der Waldschénke
in der Ortschaft Hohenwarthe

2. Entwurf Dezember 2019
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