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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

y Inhalt und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes
141, Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

- Entwicklung einer Wohnbauflachen zur Errichtung von seniorengerechtem Wohnen

1.2. Inhalt der Darstellungen der Anderung des Flichennutzungsplanes

- Darstellung einer Wohnbaufldche zwischen den Bahnanlagen im Westen, der Bahnstralie im
Norden, dem Rudolf-Breitscheid-Weg im Osten und dem Birgerhaus im Siden auf einer bis-
her fur Bahnanlagen dargestellten Flache

1.3.  Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der vorstehende Planungsinhalt betrifft eine Flache von ca. 0,7 Hektar.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachpldnen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Anderung des Flachennutzungs-
planes

1.4.1. Gesetzliche Grundlagen

e Schutzgut Mensch
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes: .
Vermeidung einer Beeintrachtigung der schitzenswerten Nutzung im Anderungsbereich

Art der Berlicksichtigung:

Bodenrechtliche Spannungen, aus denen eine erhebliche Beeintrdchtigung der Nutzungen
im Plangebiet oder in benachbarten Gebieten zu erwarten ist, sind nicht erkennbar. Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung sind durch die im Abstand von 70 Metern westlich ver-
laufende Bahnstrecke méglich. Diese wurden in einem schalltechnischen Gutachten
untersucht. Eine konkrete Bewertung setzt jedoch voraus, dass Stellung und Ausrichtung der
Geb&ude bekannt sind. Dies ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gegeben.
Eine konkrete Beurteilung bleibt daher der Bauplanung vorbehalten.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Maser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).
Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der naturlichen Dynamik Gberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefuges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
fugung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfur geeigneten Fléchen
Raum und Zeit zu geben.

Art der Berlcksichtigung:
verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die vorgenannten Ziele,
Empfehlung von Vermeidungs-, Minderungs- oder Kompensationsmalnahmen flr Eingriffe
in das Schutzgut, generelle Empfehlung zu artenschutzrechtlichen Mafinahmen

e Schutzgut Boden
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes:
Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétz-
lichen Inanspruchnahme von Fléchen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintréchtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Art der Berlcksichtigung:
verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion, Vorschldge zur Mini-
mierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbaufldche Rudolf-Breitscheid-Weg

e Schutzgut Wasser
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (WG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhéhung des Regenerationsver-
mogens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewéasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Art der Beriicksichtigung:
Empfehlung zur Minimierung des Umfangs von Versiegelungen zur Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate im Anderungsbereich, Nutzung der Filterfunktion des Bodens

e Schutzgut Luft / Klima
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitadt, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Beriicksichtigung: )

Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Anderung des Fldchennutzungsplanes,
Minimierung der Auswirkungen

e Schutzgut Landschaftsbild
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(NatSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Berlcksichtigung:
Aufgrund der innerértlichen Lage ist das Schutzgut nicht erheblich betroffen.

e  Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Beriicksichtigung: )
Archéologische Bodendenkmale sind in den Anderungsbereichen nicht bekannt.

1.4.2. Aussagen planerischer Grundlagen

1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes (Juni 2016)

Im 1. Entwurf des Regionalen Entwickiungsplanes sind fir Méser keine gesonderten Ziele fest-
gelegt. Moser ist kein zentraler Ort. Die daraus resultierende Beschrankung der Wohnbauflachen-
entwicklung auf den Eigenbedarf wurde berlcksichtigt. Flachenhafte Ziele wie Vorbehalts- oder
Vorranggebiete sind fiir den Anderungsbereich nicht festgelegt.
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbaufldche Rudolf-Breitscheid-Weg

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsranmenplan fir den Landkreis Jerichower Land, Altkreis Burg wurde 1996 erstellt
und 1998 gedndert. Die grundlegenden Bestandsaufnahmen und Bewertungen wurden in einem
Zeitraum von 1993 bis 1995 durchgefihrt. Der Landschaftsrahmenplan legt fir das Plangebiet
keine standortkonkreten Ziele fest.

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Méser (Blumenthal)

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Moser (Blumenthal) legt fur das Plangebiet
als innerértliche Flache keine Planungsziele fest.

Schutzgebiete

Das Plangebiet und die umgebenden Landschaften liegen nicht innerhalb ausgewiesener Schutz-
gebiete nach dem BNatSchG oder nach EU Recht (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

21. Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintriachtigt werden

2.1.1. Schutzgut Biotope

Das Plangebiet umfasst am Rudolf-Breitscheid-Weg eine kleinere, parkartig gestaltete Flache mit
GrofRbdumen um eine Niederschlagswasserriickhaltung (-versickerung). Der westliche Teil des
Plangebietes ist ein Gehdlzbereich innerhalb des umzaunten Bahngelandes. Aufgrund fehlender
Pflege und Unterhaltung befindet sich die Flache im Zustand fortschreitender Ruderalisierung.
Der Geholzbereich enthalt Groflbdume und geschlossenen Unterwuchs.

Bewertung
Die im Anderungsbereich vorzufindenden Biotoptypen haben eine hohe Wertigkeit flr das

Schutzgut. Diese wird jedoch durch die allseits von Siedlungsflachen umgebene Lage deutlich
gemindert, so dass unter Beriicksichtigung dieses Sachverhaltes von einer allgemeinen
Bedeutung fiir das Schutzgut ausgegangen werden kann.

2.1.2. Schutzgut Arten

Bestand und Bewertung Pflanzen

Bundes- bzw. landesweit gefahrdete Pflanzenarten bzw. solche, die dem gesetzlichen Arten-
schutz unterliegen, sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Entsprechende Vorkommen kén-
nen aufgrund der Landschaftsstruktur und Nutzungssituation mit hoher Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden. Hinsichtlich des Pflanzenartenschutzes kommt dem betrachteten Land-
schaftsausschnitt eine allgemeine Bedeutung zu.
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbaufléache Rudolf-Breitscheid-Weg

Artenschutzrelevante Tierarten

Bestand

Aufgrund der allseits von Siedlungsflachen umgebenen, weitgehend eingezdunten Lage des
Anderungsbereiches kommt dem Bereich nur im Hinblick auf die Artengruppe der Lurche (an der
Niederschlagswasserriickhaltung) und der Avifauna eine wesentliche Bedeutung zu. Die Nieder-
schlagswasserrtickhaltung befindet sich im parkartig gestalteten Bereich. Es handelt sich um ein
kiinstliches Gewasser mit steilen Béschungen, weshalb ein Potential als Flache fur nach Ge-
meinschaftsrecht geschitzte Lurche nicht erkannt wird. Flr Kriechtiere fehlen die notwendigen
Offenlandbereiche.

In Bezug auf die Avifauna besteht aufgrund der &dlteren GroRbaume mit Héhlen eine Standort-
eignung fur Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur eine Vielzahl von Arten, die im Rahmen beab-
sichtigter Beseitigungen von Einzelgehdlzen fallbezogen untersucht werden muss. Grundséatzlich
ist eine Beseitigung von Gehdlzen nur aulierhalb der Brut- und Setzzeiten zuldssig.

Bewertung

Entsprechend der Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation kommt den
untersuchten Landschaftsausschnitten hinsichtlich der Tierwelt eine allgemeine Bedeutung zu.
Zu erwarten sind berwiegend haufige und verbreitete Arten mit vergleichsweise geringen An-
spriichen an den Lebensraum.

2.1.3. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Auf den gehdlzbestandenen Flachen stehen gemal dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt ober-
flachlich Sand-Braunpodsole Uber sandigem Substrat an. Die Béden gehéren der Grundmoréne
der Saale Eiszeit an.

Die Boden weisen mit Bodenwerten von ca. 20 Bodenpunkten ein geringes landwirtschaftliches
Ertragspotential auf. Eine Gefahr der Bodenerosion durch Wasser besteht nicht. Die Durch-
lassigkeit des Bodens ist in den oberen Schichten sehr hoch. Das Pufferungsvermégen ist gering.
Das Bindungsvermdogen fur Schadstoffe ist gering. Die Béden sind anthropogen Uberpragt. Sie
waren urspringlich Bestandteil der Bahnanlagen und mit Nebenanlagen der Bahnnutzung
bebaut. Die Bebauung ist értlich nicht mehr vorhanden, es ist im Untergrund jedoch mit dem
Vorhandensein von Fundamentresten zu rechnen. Aufgrund der anthropogenen Uberprégung
haben die Flachen nur eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Ablagerungen/Altlasten

Im Rahmen der Auswertung relevanter Unterlagen fanden sich keine Hinweise auf mégliche Ab-
lagerungen oder Altlasten im Anderungsbereich. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass auf-
grund der Vornutzung fir Bahnzwecke das Auftreten von Bodenbelastungen nicht auszu-
schlieRen ist.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind mit Ausnahme der Niederschlagswasserriickhaltung vom Anderungs-
bereich nicht betroffen.
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbaufliche Rudolf-Breitscheid-Weg

Grundwasser

Aussagen zum konkreten Grundwasserstand sind nur nach einer standortkonkreten Untersu-
chung mdéglich. Das Grundwasser ist aufgrund des geringen Pufferungsvermégens nur mafig
geschitzt.

Die Flachen befinden sich auflerhalb von Wasserschutzgebieten. Eine aktive Nutzung des
Grundwassers ist nicht bekannt.

Bewertung: Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und

- der Funktion fir die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Aussagen vor. Der Anderungsbereich hat fur die
Grundwasserneubildung eine allgemeine Bedeutung. Eine Nutzung fir die Trinkwasserver-
sorgung findet nicht statt. Insgesamt ist das Schutzgut als von allgemeiner Bedeutung zu be-
werten.

2.1.5. Schutzgut Klima / Luft

Fur die Einschéatzung der Klimarelevanz der Flachen im Bebauungsplangebiet und den angren-
zenden Bereichen wurde der Landschaftsplan zugrunde gelegt.
Vegetationsbestandene Flachen beeinflussen das Klima positiv durch:

- gleichmaRige Verdunstung und damit konstante Luftbefeuchtung
-  Temperaturabsenkung durch Verdunstung

- Verringerung des oberirdischen Wasserabflusses

- Verbesserung der Luftqualitét durch Ausfilterung

- Kleinrdumige Luftbewegung

- Entzug von CO: bei der Photosynthese

Vegetationsbestanden mit einer groften Oberflache und einem groflen Wurzelvolumen, wie sie
vor allem grofRe und alte Baume haben, wird dabei eine besondere Bedeutung zugemessen,
ebenso wie geschlossenen Baumbestanden. Von besonderer Bedeutung sind Flachen, die dem
Luftaustausch in dicht besiedelten Gebieten dienen. Diese sind in Méser nicht vorhanden. Das
Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut.

2.1.6. Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schoénheit (Landschaftsbild)

Landschaft hat neben 6kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das duRere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bedrfnis der Menschen nach Schénheit, Orientierung, |dentifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind die
Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier beriicksichtigt werden, sind die naturgepragten Ele-
mente wie Relief, Topografie, Gewasser, Vegetationsflachen sowie Einzelelemente wie z.B. alte,
einzeln stehende Baume oder kieine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird aber vor
allem durch die fur den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung im Raum
bestimmt. Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches. Es ist fur das Landschaftsbild
nicht von erheblicher Bedeutung.
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2. Anderung des fortgeltenden Fiachennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

2.1.7. Schutzgut Mensch

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraussetzung fir gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse (Larmimmissionen und Luftschadstoffbelastung) sowie die Ver-
fugbarkeit von erreichbaren Erholungsraumen.

Erholung

Die Flichen grenzen unmittelbar an die Bebauung an, sind jedoch nicht durch Wege erschlossen.
Fir die Erholung haben die Flachen keine besondere Bedeutung.

Larmsituation

Wesentliche Voraussetzung fiir gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse ist eine stérungsfreie
Wohnlage. Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet liegt ein schalltechnisches
Gutachten vor (Eco Akustik Februar 2017).

Das Gutachten liefert auf der Basis eines digitalisierten akustischen Modells des Gebietes und
seiner Umgebung unter Zugrundelegung der anzuwendenden Berechnungs- und Beurteilungs-
vorschriften eine flachendeckende Aussage zu den zu erwartenden Beurteilungspegeln durch
Verkehrslarm und Gewerbeldarm.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA)
und fiir Mischgebiete (MI) im Tages- und Nachtzeitraum durch Gewerbeldrm und durch Verkehrs-
larm ohne aktiven Larmschutz Gberschritten. Aus den folgenden Tabellen sind die Orientierungs-
wert-Uberschreitungen der DIN 18005 zu entnehmen.

Orientierungswert-Uberschreitungen Gewerbe mit und ohne Larmschutzwand im EG

Immis- | COriantie- Uberschreitung | Uberschreitung

zi;t:ans— rggﬁgr%ie ohne LSW mit LSW
im WA im WA im WA

Name [ T | N T N T [N
dB(A) dB(A) dB(A)

101 55 | 40 ja |58 | 58 | nein|-20 |-2,0
102 55| 40 |ja [164 |164 | ja |12 |12
103 55| 40 | ja [14,8 [14,8 | nein |-0,1 |-0,1

Immis| Orientie- | yp050p reitung | Uberschreitung

sions- | rungswerte :

ort Gewerbe Ohir;ﬁ kﬁSIW mi'rtnLl\SﬂYV
im MI

Name] T [ N T[N T[N
dB(A) dB(A) dB(A)

101 60 | 45 ia |08 | 08 ]|nein|-70 | -7.0
102 60 | 45 | ja [11,4 |11,4 | nein |-3,8 -3,8

103 60 | 45 | ja | 9.8 | 9,8 | nein |-5,1 -5,1
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2. Anderung des fortgeltenden Fléchennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

Orientierungswert-Uberschreitungen Verkehr mit und ohne Larmschutzwand im EG

Immis- | Orientie- Uberschreitung | Uberschreitung

sions- | rungswerte | " u o) Sy mit LSW

ort b i im WA im WA

Name | T | N T N T[N
dB(A) dB(A) dB(A)

101 55 | 45 ja | -32| 3,8 | nein|-10,3| -3.3
102 55| 45 |ja | 94163 | ja |-43| 26
103 55| 45 |ja| 94164 | ja |-6,1| 09
103 55| 45 ja | 671136 | ja | 29 | 99

Immis4 _Orientie- Uberschreitung | Uberschreitung

sions- | rungswerte [ ™ ou o) aw mit LSW

ark v im M im M|

Name] T | N T[N T[N
dB(A) dB(A) dB(A)

101 60 | 50 [nein|-82]-1,2 | nein 153 | -8,3
102 60 | 50 | ja 44 111,3 | nein|-93 | -24
103 60 | 50 | ja 44 111,4 | nein +11,1 | -4,1
103 60 | 50 ia 171 86| ja [-21] 49

Im Plangebiet treten ohne Larmschutzwand die La&rmpegelbereiche |V bis VI auf. Mit LA&rmschutz-
wand treten die Larmpegelbereiche lll bis IV auf. Die ermittelten La&rmpegelbereiche sind dem
Umweltbericht als Anlage beigefligt. Sie sind die Grundlage fir die Festlegung bauakustischer
Anforderungen bei Neubauten. Insgesamt ist festzustellen, dass im Plangebiet eine erhebliche
Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 zu verzeichnen ist,
gesunde Wohnverhaltnisse kénnen jedoch unter Beriicksichtigung aktiver und passiver Larm-
schutzmafRnahmen gewahrleistet werden.

2.1.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Von der Planung werden keine bekannten Kultur- und Sachgiter beeintréchtigt.

2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Biotope und Arten

Die Planung beinhaltet die Anderung einer dargestellten Flache fiir Bahnanlagen in eine Wohn-
bauflache. Dies erfordert die Beseitigung eines erheblichen Anteils der vorhandenen Gehdlze.
Die Grofigehdlze sollen, soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, in die Gestaltung
einbezogen werden. Hiermit ist der Teilverlust des Biotoptyps verbunden. Inwieweit die Flachen
als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétten fur die Avifauna verloren gehen, ist vom Umfang der
Beseitigung der Grof3gehdlze abhdngig und im Bauantragsverfahren zu klaren.

Nachteilige Auswirkungen auf Brutvégel sind vermeidbar, wenn der Beginn der Baudurchflhrung
aullerhalb der Brut- und Setzzeiten erfolgt. Eine vorlibergehende Stérung wéhrend der Bauphase
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ist artenschutzrechtlich ohne Belang soweit Brutpldtze noch nicht bezogen sind. Wegen des ver-
gleichsweise hohen Stérungspotentials wird das Planungsgebiet weitgehend gemieden werden.
Es ist darauf hinzuweisen, dass auch im Rahmen der bestehenden Darstellung als Flache fur
Bahnanlagen fur eine bestimmungsgemalie Nutzung eine Beseitigung von Gehdlzen erforderlich
ware.

Schutzgut Boden

Die Anderungen sind nicht mit einer erheblichen Steigerung des Umfangs an Bodenver-
siegelungen verbunden, da auch im Rahmen der dargestellten Flachen fur Bahnanlagen Ober-
flachenversiegelungen zuldssig sind. Gleichwohl ist aufgrund vorliegender Planungen zu er-
warten, dass der Eingriff in die Bodenfunktion in Umsetzung der Planinderung vollzogen wird.
Bei dem Bereich handelt es sich um Flachen im Siedlungsbereich, die die Anforderungen des
§ 13a BauGB erfillen. Die Eingriffsregelung ist somit nicht anzuwenden.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien kénnten die Eingriffe in das Schutzgut
Boden verringert werden. Eine wesentliche Verminderung des Eingriffes in die Bodenfunktion ist,
soweit eine Umsetzung der Planung verfolgt wird, nicht méglich.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen fur das Grundwasser entstehen durch den Verlust von Infiltrationsflaiche sowie
durch die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung von Bdden.
Durch die Versiegelung durch Bebauung ist aulterdem von einem erhdhten Oberflachenabfluss
auszugehen. Die Planung wirkt sich wie beim Schutzgut Boden dargelegt, auch auf das Schutz-
gut Wasser aus.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir Versiegelungen, Dachbegrinungen
auf Nebenanlagen wie Garagen, Carports usw. kénnte ein Teil des Oberflachenabflusses ver-
zdgert bzw. zur Versickerung gebracht werden.

Schutzgut Klima, Luft

Die Versiegelung fuhrt zu einer Verringerung der Verdunstungsrate und Verlust von Frischluftent-
stehungsflachen. Fir das értliche Klima haben die Flachen keine besondere Bedeutung. Sie sind
kein Bestandteil ausgepragter Ventilationsbahnen.

Der Ausstof von Verbrennungsabgasen durch Heizanlagen allgemein erhéht die Luftschad-
stoffemissionen. Besonders relevant sind hierbei die klimarelevanten Gase CO:2 und Stickoxide
sowie gesundheitsschadliche Feinstaube. Durch die Nutzung regenerativer Energiequellen kénnen
die zusétzlichen Luftschadstoffemissionen minimiert werden.

Schutzgut Mensch

Die Planung beinhaltet die Darstellung von Wohnbaufldchen in der Nahe der Bahnstrecke Mag-
deburg-Burg-Berlin. Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie sind MalRknahmen des aktiven oder
passiven Larmschutzes erforderlich. Diese Malknahmen kénnen sein:

- Ausrichtung von Wohn- und Schlafrdumen zur larmabgewandten Seite

- Einordnung von Larmschutzwanden oder -wéllen

- passiver Larmschutz am Gebaude durch erhéhte Anforderungen an die Larmschalldammung
von Aullenbauteilen

Die Festlegung der Larmschutzmalnahmen soll auf Grundlage des § 13 BauO LSA im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgen. Grundlage hierfir bildet das in Bearbeitung befindliche schall-
technische Gutachten.
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Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet ist aufgrund der innerértlichen Lage nicht landschaftsbildpragend.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

23. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder nach-
haltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben plane-
risch und technisch so zu optimieren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben minimiert werden.

Im Folgenden werden Handlungsempfehlungen und Malinahmen dargestellt, die zur Verringe-
rung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkungen geeignet sind. Die Festsetzung der
Malnahmen erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Baubezogene Handlungsempfehlungen

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastun-
gen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdich-
tungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

- Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen soliten zukiinftige Gartenflachen nicht von schwe-
ren Baufahrzeugen befahren werden. Ist eine Befahrung unvermeidbar, sind méglichst leichte
bzw. mit entsprechenden technischen Vorrichtungen bestiickte Baufahrzeuge einzusetzen.

- Zu Beginn der Baumalinahmen ist der humose Oberboden abschnittsweise abzuschieben
und bis zur Wiederverwertung fachgerecht in Mieten zu lagern, bei langerer Lagerdauer zu
begrinen und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Grin-
flachenbereichen wieder aufzutragen.

- Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

- Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzu-
fihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt
werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Unbrauchbare und/oder belastete B&den sind
von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufthren.

- Die wahrend der Bauphase durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Geruchs- und Larm-
emissionen sind durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen sowie durch deren
sparsamen Einsatz mdéglichst gering zu halten. Auch ist auf eine zligige Durchfiihrung der
Arbeiten zu achten, um Anwohner und Tiere nicht unnétig zu belastigen.

Anlagenbezogene Handlungsempfehlungen (ohne Verbindlichkeit)

- Die wasserundurchlassig zu befestigenden Verkehrsflachen sollten auf das unbedingt erfor-
derliche Mal} begrenzt werden.

- Fuft- und Radwege sind, soweit méglich, mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

- Die Dachflachen von Nebengebauden mit einer Neigung s15° sollten flachendeckend dauer-
haft extensiv begriint werden, sofern sie nicht zur Gewinnung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.
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Genehmigungsbezogene Handlungsempfehlungen

- Erhaltung von GroRbaumen im Plangebiet soweit dies mit der Planung vereinbar ist

- artenschutzrechtliche Begutachtung von zu beseitigenden GroRbdumen im Hinblick auf Brut-
und Fortpflanzungsstatten fur nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten

- Beseitigung von Gehdlzen nur aulerhalb der Brut- und Setzzeiten

2.4, In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Zu untersuchen ist zunachst die Nullvariante, das heilt die Flache bleibt als Flache fir Bahn-
anlagen dargestellt. Hiermit ist grundsatzlich die Méglichkeit verbunden, die Flache fir Bahn-
nebenanlagen zu nutzen, womit die Beseitigung von Gehdlzbereichen verbunden wére.

Da fiir die Angebote fir seniorengerechtes Wohnen ein erheblicher Bedarf besteht, missten
diese auf anderen Grundstiicken im Ortsbereich umgesetzt werden, an denen ebenfalls Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft erforderlich sind.

3. Erginzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moéglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die dkologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Betrach-
tung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiiter im Mittel-
punkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das hei3t mit Schwerpunkt auf die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgiitern.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung ist nicht erforderlich, da das Plangebiet dem Innenbereich der
Ortschaft Moser angehdrt.

Die Umweltpriifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Auswer-
tung vorhandener Unterlagen

- Konfiiktanalyse

- Erarbeitung von Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen. Die Bedeutung der Biotope wurde entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells
Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestelit. Bezlglich der
Prufung im bauordnungsrechtlichen Verfahren und zur Uberwachung der geplanten Matnahmen
werden Hinweise gegeben.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

Priifung im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
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3.3. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ermdglicht die Er-
richtung von seniorengerechten Wohnungen in allgemeinen Wohngebieten am Rudolf-Breit-
scheid-Weg. Das Plangebiet ist derzeit als Flache fur Bahnanlagen dargestelit. Ortlich stellt sich
die Flache als siedlungsintegrierter Gehdlzbereich dar. Die Fléache ist somit von allgemeiner Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Verlust des Biotoptyps durch
eine Bebauung und Versiegelung. Der Eingriff ist erheblich, durch die Erhaltung von Grofge-
hélzen aber minderbar.

Die Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Grundwasser, Klima / Luft und Landschaftsbild werden
auf Grundlage der Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes etwa in gleichem
Umfang zu erwarten sein wie bisher auf der Flache fur Bahnanlagen bereits zulassig. Aufgrund
der Zuordnung der Flache zum Siedlungsbereich bzw. zum Innenbereich der Ortschaft Moser ist
die Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Maoser, Marz 2017
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Anlage 2

Farbzuweisung
zu Pegelwerten

| - < 65 dB(A)
§ 1l - S 60 dB{A)
& 11l - £ 65 dB(A)

Mtrvosber Immissionsprognose fir die Schaffung | | . . .
Gemeinde Mdser von Baurecht fiir eine barierefraie L \ |
Brunnenbreite 7/8 Wohnanlage der Gemeinde Moser - ||
39179 Maser 1:1.000 ' .
Aufragnohmer hier: Lirmpegelbersiche nach DIN 4109 ) '

ECO Akustik mit LSW Sl JEnvN,

An der Silze 1 Anlage 1} 1
39179 Barieben oo i
Tel: (039203)80229 HD SRy |

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 25




