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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

Teil A: Begriindung der Darstellungen der 2. Anderung
des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Mdser
Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes

2.1 Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Aufgrund des demografischen Wandels, der gerade im ldndlichen Raum mit einer deutlichen
VergroRerung des Anteils von Senioren an der Gesamtbevélkerung verbunden ist, besteht in der
Gemeinde Moser eine erhebliche Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum.

Standértliche Vorrausetzungen fir Wohnanlagen fir Senioren sind eine méglichst zentrale Lage
im Ort und die Nahe zu Haltepunkten des é&ffentlichen Nahverkehrs. Die Suche nach einem
geeigneten Grundstiick in der Ortschaft Méser ergab, dass in raumlicher Nahe zum Bahnhof und
im zentralen Ortsbereich vor allem ein Grundstiick westlich angrenzend an den Rudolf-Breit-
scheid-Weg geeignet ist. Es grenzt nérdlich an das Burgerzentrum Méser an, in dem regelmabig
Kulturveranstaltungen stattfinden. Der Bahnhof Méser befindet sich ca. 100 Meter sudlich des
Standortes und an der Thalmannstrae besteht auch eine Nahversorgungseinrichtung. Diese
Rahmenbedingungen bieten einen geeigneten Standort flr die Entwicklung von seniorengerech-
tem Wohnen. Die Lage erméglicht auch Personen mit eingeschrankter Mobilitét eine aktive Teil-
nahme am gesellschaftlichen Leben.

Die betroffene Flache war bisher als Bahnanlage gewidmet, das Verfahren zur Freistellung von
Bahnbetriebszwecken nach § 13 AEG wurde jedoch inzwischen eingeleitet. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Mdser (ohne die Ortschaften Lostau, Hohen-
warthe, Kérbelitz, Pietzpuhl und Schermen) ist das Grundstiick als Flache fiir Bahnanlagen dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan Méser gilt auch nach der Bildung der Einheitsgemeinde Méser
fort. Er muss daher geandert werden.

Ortlich stellt sich die Flache aufgrund der fortschreitenden Ruderalisierung seit der Nutzungsauf-
gabe als innerértliche Gehélzflache dar. Bereits aus der Nutzung als Bahnanlage sind einzelne
Gehdlzgruppen (iberwiegend Kiefern und Eichen) vorhanden, die soweit dies mit der Planung
vereinbar ist, in die Gestaltung des Gelidndes eingebunden werden sollen. In der Nahe des
Rudolf- Breitscheid- Weges befindet sich auf der Flache eine Niederschlagswasserrickhaltung,
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

die in eine Pflegegriinflache eingebunden ist. Das Plangebiet dient der innerértlichen Verdichtung
im Sinne des § 13a Abs.1 BauGB.

2.2.  Lage des Anderungsbereiches

Lage in der Ge-
meinde
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Der Anderungsbereich befindet sich in zentraler Ortslage 6stlich angrenzend an die Bahnan-
lagen. Er wird begrenzt:

e im Westen von Nebengleisen und einer Halle der DB cargo, die nach AEG dem Eisenbahn-
verkehr gewidmet sind,

e im Norden von der Bahnstrale,

e im Osten vom Rudolf-Breitscheid-Weg,

e im Suden vom Grundstlck des Birgerhauses Mdser.

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Anderungen ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.
Gleichwohl ist die in einer Entfernung von ca. 70 Metern westlich des Plangebietes verlaufende
Bahnhauptstrecke Magdeburg - Burg - Berlin immissionsschutzrechtlich zu bericksichtigen.

2.3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nur in ge-
ringem Umfang betroffen. Gem&R der Stellungnahme der Obersten Landesentwicklungsbehorde
ist die Flachennutzungsplandnderung nicht raumbedeutsam.
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2. Anderung des fortgeltenden Fldchennutzungsplanes Méser - Wohnbaufldche Rudolf-Breitscheid-Weg

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 dokumentiert. Ein Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungs-
region Magdeburg befindet sich derzeit in Aufstellung. Der erste Entwurf wurde im Juni 2016 zur
Beteiligung beschlossen.

Die Entwicklung von Méser ist auf die Eigenentwicklung beschrankt. Die Plan&nderungen dienen
dem Eigenbedarf der Gemeinde Mé&ser.

Die auf der Flache vorgesehenen seniorengerechten Wohnungen dienen der innerértlichen Ver-
dichtung. Sie sind erforderlich, um ein bedarfsgerechtes Angebot in Méser fir die aufgrund des
demografischen Wandels zunehmende Altersgruppe der Senioren bereit zu stellen.

3. Bestandsaufnahme

Grole des Geltungsbereiches

Die Grofe des raumlichen Geltungsbereiches der Planénderung betrégt ca. 0,7 Hektar.

Bodenverhéltnisse

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die
geplante Nutzung relevant. Gemal der allgemeinen geologischen Situation stehen bei natir-
lichem Bodenaufbau im Anderungsbereich oberflachlich sandige Béden tber Geschiebemergel
an. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Btden eine fir die geplante Nutzung
ausreichende Tragfahigkeit aufweisen. Fur Bauvorhaben wird zur genaueren Erkundung der
Tragfahigkeit ein Baugrundgutachten empfohlen.

Archédologische Bodendenkmale

Der Anderungsbereich ist bisher nicht als archaologisch relevanter Bereich in Erscheinung ge-
treten. Funde und Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals sind im Anderungsbereiche bis-
her nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-An-
halt unerwartet freigelegte archzologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die
weitere Vorgehensweise entschieden.

Wasser

Das Oberflaichenwasser des Anderungsbereiches versickert derzeit im Plangebiet. Im Osten des
Gebietes befindet sich eine Niederschlagswasserriickhaltung. Aufgrund wechselnder Unter-
grundverhéltnisse ist eine generelle Aussage zur Versickerungsfahigkeit der Béden nicht méglich.
Im Rahmen der Planung von Vorhaben werden standortkonkrete Untersuchungen zur Nieder-
schlagswasserentsorgung empfohlen.

Nutzungen

Der Anderungsbereich wird derzeit nur im Bereich der Niederschlagswasserrickhaltung genutzt.
Die westlich angrenzenden Bereiche sind durch Gehélze mit Uberwiegend geschlossenem
Unterbewuchs gepragt, die sich seit der Nutzungsauflassung auf dem Grundstiick entwickelt
haben. Die GroRgeholze bestehen aus einer Mischung von Kiefern, Eichen, Birken und weiteren
Laubgehdélzen.
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2. Anderung des fortgeltenden Fldchennutzungsplanes Maser - Wohnbaufldche Rudolf-Breitscheid-Weg

4, Begriindung der gednderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes

4.1. Darstellung der Wohnbaufliche zwischen Bahngeldnde und Rudolf-Breitscheid-
Weg

Wie unter Punkt 2.1. der Begriindung dargelegt, ist der Hauptgrund fur die Darstellung der Wohn-
baufliche die geplante Errichtung von seniorengerechten Wohnungen. Fir die Wohnungen ist
eine zentrale Lage in der Ortschaft und die raumliche N&he zum Bahnhof und zum Burgerhaus
sowie zur 6rtlichen Nahversorgung an der Thalmannstralle eine wesentliche Voraussetzung.
Diese ist nur am gewahlten Standort gegeben.

Die bisher am Standort dargestellten Flachen fir Bahnanlagen sind nicht mehr erforderlich. Die
Flache wurde von Bahnbetriebszwecke freigestellt. Sie eignet sich aufgrund der innerértlichen
Lage fiir eine Baugebietsentwicklung, auch wenn derzeit auf der Fléche eine Vielzahl von Ge-
holzen vorhanden ist. Die Einbeziehung von GroRgehdlzen in die zukinftige Gestaltung ent-
spricht der Pragung der Ortslage Méser. Auch die bestehenden Wohnbauflachen am Rudolf-
Breitscheid-Weg werden durch die Einbeziehung von GroRgehdlzen gepragt. Die Flache war
ehemals durch Bahnanlagen genutzt. Die Béden sind daher anthropogen tUberpragt.

Weitere Anderungen des Flachennutzungsplanes sind zur Umsetzung des Planungszieles nicht
erforderlich.

9. Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes auf
offentliche Belange

5.1. ErschlieBung

Der Standort fir die seniorengerechten Wohnungen ist durch den Rudolf-Breitscheid-Weg und
die BahnstraRe erschlossen. Der Rudolf-Breitscheid-Weg ist als &ffentliche Verkehrsflache aus-
gebaut. Die ErschlieBungsfunktion der Bahnstralte, die ausschlieltlich als Mischverkehrsflache
gestaltet ist und nur im Ein-Richtungsverkehr befahrbar ist, ist auf den Anschluss weniger
Wohneinheiten begrenzt. Belange einer geordneten Verkehrserschlieung finden somit Beriick-
sichtigung.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Im Rudolf-Breit-
scheid-Weg ist eine Versorgungsleitung vorhanden. Die Lage der Trinkwasserleitung ist nicht
vermessen. Der Versorgungstrager fordert im Zuge der Konkretisierung der Planung zu prufen,
dass die Leitung nicht Giberbaut wird. Ob die Leitung fir die Versorgung ausreichend ist kann erst
anhand des konkreten Bedarfes des Vorhabens gepriift werden. Die Abstimmungen zu den
Anschlussmoglichkeiten erfolgen im Bauantragsverfahren. Der Versorgungstrager weist darauf
hin, dass Léschwasser aus dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH nicht verfugbar ist.
Elektroenergieversorgung: Tréger der Elektroenergieversorgung ist die Avacon AG. Im Rudolf-
Breitscheid-Weg liegen Versorgungsleitungen an. Die Abstimmungen zu den Anschlussmdglich-
keiten erfolgen im Bauantragsverfahren.

Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plan-

gebiet kann an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Die Abstimmungen er-
folgen im Bauantragsverfahren.
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Moser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Die Abstimmungen zu den Anschlussméglichkeiten erfolgen im
Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes.

Oberflachenentwasserung: Trager der Regenwasserabfiihrung ist die Gemeinde Mdser. Fur das
Plangebiet ist eine Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen. Ob hierfir geeignete
Voraussetzungen bestehen ist standortkonkret zu priifen. Ansonsten ist eine Rickhaltung des
Niederschlagswassers bis auf den naturlichen Gebietsabfluss erforderlich.

5.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Wie
im Umweltbericht erlautert, betreffen diese vor allem das Schutzgut des Arten- und Biotop-
schutzes, da die Flache eine Bedeutung fur das Schutzgut hat.

Auch die bisherige Darstellung der Flache fir Bahnanlagen sichert nicht den vorhandenen Ge-
hélzbestand. Aufgrund der innerdrtlichen Lage sind die Voraussetzungen flr eine Genehmigung
auf Grundlage des § 34 BauGB gegeben bzw. in Abhangigkeit vom geplanten Umfang des Vor-
habens iiber einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB herstellbar. In beiden Féllen ist die Ein-
griffsregelung nicht anzuwenden.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
behandelt.

Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
troffen. Westlich des Plangebietes grenzt der Standort der DB Cargo an und ca. 70 Meter westlich
des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Magdeburg - Burg - Berlin. Vom Betrieb und der
Bahnstrecke gehen L&rmemissionen aus, die im Rahmen der Anordnung der Gebaude, der
Orientierung von Offnungen von Raumen mit schitzenswerten Nutzungen bzw. durch aktiven
oder passiven Larmschutz zu beachten sind.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet liegt ein schalltechnisches Gutachten
vor (Eco Akustik Februar 2017).

Das Gutachten liefert auf der Basis eines digitalisierten akustischen Modells des Gebietes und
seiner Umgebung unter Zugrundelegung der anzuwendenden Berechnungs- und Beurteilungs-
vorschriften eine flachendeckende Aussage zu den zu erwartenden Beurteilungspegeln durch
Verkehrslarm und Gewerbelarm.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA)
und fur Mischgebiete (M) im Tages- und Nachtzeitraum durch Gewerbelérm und durch Verkehrs-
larm ohne aktiven Larmschutz (berschritten. Aus den folgenden Tabellen sind die Orientierungs-
wert-Uberschreitungen der DIN 18005 zu entnehmen.

Orientierungswert-Uberschreitungen Gewerbe mit und ohne Larmschutzwand im EG

Immis- | Orientie- Uberschreitung | Uberschreitung

sions- | rungswerte | "o o) gy mit LSW

ort e im WA im WA

Name | T | N T N T | N
dB(A) dB(A) dB(A)

101 55 | 40 ja |58 | 58 |nein|-20 [-2.0
102 55| 40 |ja [164 [164 | ja |12 |12
103 55| 40 | ja [14,8 |[14,8 | nein|-0,1 |-01

Biiro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 7




2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

Immis-{ Orientie- - y . .
sions- | rungswerte | Ubersehreitung | Uberschreitung
ort Gewerbe im MI im Ml
im MI
Name] T [ N T | N T[N
dB(A) dB(A) dB(A)
101 60 | 45 ia 108 | 08 |nein|-70 [ -7.0
102 60 | 45 | ja [114 |11,4 |nein|-3,8 | -3,8
103 60 | 45 | ja | 9.8 | 9,8 | nein |-51 -5,1

Orientierungswert-Uberschreitungen Verkehr mit und ohne Lérmschutzwand im EG

Immis- | Orientie- | : o :
sions- | rungswerte Ubegsch[gt;;ng Ubers.tctg}\tlung
ort Verkehr O.neWA Jig WA

im WA i ik
Name | T | N T N T | N

dB(A) dB(A) dB(A)
101 55| 45 ja | -3,2| 3,8 | nein|-10,3]| -3,3
102 55| 45 |ja| 941|163 | ja |43 | 26
103 55| 45 |ja| 94|164 | ja |-6,1| 09
103 55 | 45 ja | 67136 | ja | 29 | 99
Immis-{ Orientie- i . W .
: Uberschreitung Uberschreitung
sions- | rungewerte |~ ohne LSW mit LSW

im M im Ml im Ml
Name| T | N T[N T[N

dB(A) dB(A) dB(A)
101 60 | 50 |nein|-82]|-12 |nein 153 | -8,3
102 60 | 50 | ja 441113 |nein|-93 | -24
103 60 | 50 | ja 44 (11,4 | nein 11,1 | -4,1
103 60 | 50 ia 1,71 86| ja |-21| 49

Im Plangebiet treten ohne Larmschutzwand die Larmpegelbereiche IV bis VI auf. Mit Larmschutz-
wand treten die Larmpegelbereiche Il bis IV auf. Die ermittelten La&rmpegelbereiche sind dem
Umweltbericht als Anlage beigeflgt. Sie sind die Grundlage fur die Festlegung bauakustischer
Anforderungen bei Neubauten. Insgesamt ist festzustellen, dass im Plangebiet eine erhebliche
Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 zu verzeichnen ist,
gesunde Wohnverhaltnisse kénnen jedoch unter Beriicksichtigung aktiver und passiver Larm-
schutzmafnahmen gewahrleistet werden.

Auch die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere durch Larm, Luft- und
Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, ...) entstehen. In unmittelbarer Nahe der
Bahnanlage ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Eventuell erforderliche
Schutzmaflnahmen obliegen dem Bauherrn.

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagqueline Funke
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2. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes Moser - Wohnbaufldche Rudolf-Breitscheid-Weg

5:3. Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehoren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes
das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

¢ das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstickes.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Darstellung von Wohnbaufléachen auf
einem innerdrilichen Standort. Nérdlich und westlich grenzt bereits Wohnbebauung an.
Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Planung nicht erkennbar.

5.4. Anregungen aus der frilhzeitigen Beteiligung

Der Landkreis Jerichower Land regte an die benachbarte Flache, die im Eigentum der DB cargo
steht, als gewerbliche Bauflache darzustellen. Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden. Die
Prifung nach AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) hat ergeben, dass es sich um eine bahnrecht-
lich gewidmete Fliche handelt. Die DB cargo ist ein 6ffentliches Eisenbahnverkehrsunternehmen
und als solches mit einer Genehmigungsdauer bis 2028 beim Eisenbahnbundesamt gemeldet.
Insofern ist die Darstellung als Flache fir den Schienenverkehr korrekt.

Die Untere Naturschutzbehérde weist auf folgende Sachverhalte hin:

Bei den gesamten Arbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBRnahmen" zu berlcksichtigen. Es sind Vorkehrungen zu treffen,
dass an den vorhandenen Bidumen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine Beschadi-
gungen, Verletzungen etc. auftreten. Das Abtrennen oder Einkirzen von Hauptwurzeln ist nicht
zuldssig. Freigelegte Wurzeln sind je nach der Witterungslage vor Trockenheit oder Frost zu
schiitzen. Handschachtung ist im unmittelbaren Bereich durchzufiihren.

Informationspflichten der Gemeinden zur Fihrung des Kompensationsverzeichnisses der unte-
ren Naturschutzbehorde nach dem § 18 Abs.2 Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA): Nach dem Runderlass des MLU vom 27.07.2005 zur Umsetzung der §§ 18-28 NatSchG
LSA und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefuhrten MalRnahmen (RdErl. Informa-
tionspflichten) haben die Gemeinden gegeniiber dem Landkreis als untere Naturschutzbehérde
Informationspfiichten. Die unter Punkt 5.1 a-j und unter Beriicksichtigung von Punkt 5.2 genann-
ten Informationen sind in der entsprechenden Reihenfolge der unteren Naturschutzbehérde unter
Beachtung der Fristen nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes in geeigneter Weise zu
Ubermitteln.

6. Abwigung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der 2. Anderung des fortgeltenden Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mdser stehen die
Belange der Senioren an ortsintegrierte Wohnangebote und die Forderung der Belange der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung im Vordergrund.

Dem entgegen steht die Beeintrachtigung des Schutzgutes des Arten- und Biotopschutzes an
einem innerértlichen Standort. Die weiteren Belange werden beachtet. Insgesamt rechtfertigt die
mit der Flachennutzungsplanénderung verbundene Férderung der Belange der Senioren an orts-
integrierte Wohnangebote und die Férderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens und die Eingriffe in das Schutzgut des Arten- und
Biotopschutzes. Artenschutzrechtliche Belange sind auf gesetzlicher Grundlage zu beachten.
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2. Anderung des fortgeltenden Flichennutzungsplanes Méser - Wohnbauflache Rudolf-Breitscheid-Weg

7. Flachenbilanz

e vor der Anderung:
Flachen fur Bahnanlagen ca. 0,7 ha
e nach der Anderung:
Wohnbauflachen ca. 0,7 ha
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