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Vorbemerkung

Der Bebauungsplan JAm  Akazienweg” wurde am  27.05.1999 vom
Regierungsprasidium Magdeburg mit Nebenbestimmungen (Auflagen)
genehmigt.

Die Auflagen wurden mit Gemeinderatsbeschluss am 28.09.1999 erfUlit.
Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 28.09.2003.

Auf dem Bebauungsplan fehlte der Ausfertigungsvermerk als Voraussetzung der
Wirksamkeit.

Aus GrUnden der Rechtssicherheit wurde der Bebauungsplan am 14.09.2016
ausgefertigt und rUckwirkend am 19.10.2016 im Amtsblatt des Landkreises
Jerichower Land bekannt gemacht.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Akazienweg" st die
Errichtung von Einzel — und Doppelhdusern geplant.

Die urspringliche Plankonzeption aus dem Jahre 1996 setzte fir den gesamten
Geltungsbereich eine eingeschossige Bebauung fest.

Der Gemeinderat M&ser hat nunmehr am 13.12.2016 eine Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Akazienweg" beschlossen.

Die beabsichtigte Anderung bezieht sich nur auf das MaB der baulichen Nutzung
und soll in allen Baufeldern des Bebauungsplanes durchgefUhrt werden.

Im Plangebiet stellt sich die Situation momentan wie folgt dar:

Die Grundsticke entlang des Akazienweges, die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden, sind bereits mit eingeschossigen Wohnhdusern bebaut.

Ostlich des Plangebietes, entlang des Birkenweges, sind vor mehr als 20 Jahren
zweigeschossige  Mehrfamilienhduser errichtet wurden, an die westliche Seite
grenzen landwirtschaftliche FiGchen.

Die beabsichtigte Anderung figt sich somit in die vorhandene Bebauung in der
unmittelbaren N&ahe ein.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist noch nicht fertiggestellt.
Die angestrebte Plané&nderung ist daher von minderem Gewicht, die stadtebauliche
Ordnung wird in keiner Weise beeintréchtigt, die GrundzOge des Planes werden

somit nicht berUhrt.

Die beabsichtigte Anderung kann daher als geringfUgig betrachtet werden.



Die Gemeinde Mé&ser fihrt daher die Anderung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durch.

Durch die Anwendung des vereinfachten Verfahrens wird auf die Erstellung einer
weiteren Umweltprifung und eines Umweltberichtes verzichtet.

Hierbei ist zu erwdhnen, dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
Leistungs- und FunktionstUchtigkeit des Naturhaushaltes durch die im rechtskraftigen
Bebauungsplan enthaltenen und weiterhin fortbestehenden landschaftsplanerischen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind.

Anlass und Ziel der Anderung

Die planerischen Absichten, die im Jahr 1996 bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Akazienweg " getroffen wurden, haben sich im Laufe der
Jahre verdndert.

In Gespréichen mit Bauwilligen ist in den letzten Jahren verstarkt festgestellt wurden,
dass ein Interesse an einer méglichen zweigeschossigen Bebauung, besonders an
der Errichtung von Stadtvillen, zugenommen hat.

Zur moglichen Redlisierung derartiger Bauvorhaben hat sich die Gemeinde
entschlossen, entsprechende Anderungen bezUglich der Geschossigkeit fOr den
gesamten Geltungsbereich vorzunehmen.

Die beabsichtigte Anderung stellt eine dem Standort angemessene sinnvolle
bedarfsgerechte stédtebauliche Gesamtentwicklung des Wohngebietes dar, erhdht
weiterhin die Attraktivitét des Standortes Schermen und entspricht der geordneten
stdtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde Moser.

DarUber hinaus wird den kUnftigen Bauherren ein stadtebaulich zulGssiger
Handlungsspielraum bei der Umsetzung ihrer Bauvorhaben eingerdumt.

Im Geltungsbereich des Plangebietes mit einer Gesamtfldche von  ca. 1,00 ha
stehen in dem WR — Gebiet insgesamt ca. 10 Baugrundsticke zur Verflgung, wobei
drei Wohnhduser bereits realisiert wurden.



Lage des Anderungsbereiches innerhalb des Geltungsbereiches

Die Anderung bezieht sich auf alle Baufléchen, die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befinden.

Hierbei handelt es sich — bis auf die realisierte Bebauung am Akazienweg - um
noch unbebaute Grundsticke.

Inhalt der Anderung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Art der baulichen
Nutzung als reines Wohngebiet festgesetzt.

Die bisherigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen innerhalb der
Nutzungsschablone soll wie folgt gedndert werden:

e Zahl der Vollgeschosse: |- |l

e Firsthdhe: max. 8,50 m (oberste Dachbegrenzungshdhe,
Bezugspunkt: Mitte OK StraBe )
¢ Angabe GFZ entfallt

Die textlichen Festsetzungen sind fortgeltend.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der planbedingte Eingriff gegentber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Am Akazienweg" nicht erhéht.

Die maximale zuldssige Versiegelung wurde durch die Festsetzung einer max.
Grundflachenzahl  in den ausgewiesenen  Baufldchen  im rechtskraftigen
Bebauungsplan bereits festgesetzt.

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen bleiben unverdndert und sind somit
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes.

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die Erhdhung der Geschossigkeit
nicht.



